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Annexe 1. Glossaire technique 
 
Lexique national d'urbanisme 
Fiche technique n°13 (version 2017) 
Source Ministère de la Cohésion des Territoires 
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Annexe 2.  Liste des emplacements réservés 
 
Le territoire est concerné par 16 emplacements réservés  
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N° Désignation Objectif Justificatif Bénéficiaire Loc. Emprise 
1 Emplacement 

réservé pour la 
future dévia-
tion 

Réduction des flux de 
transit en cœur de 
bourg 
Aménagement et 
sécurissation des 
axes routiers princi-
paux 

Bourg-centre 
traversé par des 
flux de transit et 
voiries non 
adaptées 

Département Bourg-
centre 

13 960 m² 

 
 

N° Désignation Objectif Justificatif Bénéficiaire Loc. Emprise 
2 Emplacement 

réservé pour la 
création d'une 
réserve incen-
die 

Sécurité incendie du 
hameau de Crotigny 

Hameau isolé 
situé à plus de 
350 m du ha-
meau de Certi-
gny et dépourvu 
d'une réserve 
incendie 

Commune Hameau 
de Croti-
gny 

470 m² 

3 Emplacement 
réservé la 
création d'un 
chemin rural 

Bouclage et constitu-
tion d'un itinéraire de 
cheminement, adap-
tation à la situation 

Partie du che-
min assurant la 
continuité du 
chemin rural dit 
du Saussoy 
permettant 
d'éviter le dé-
coupage et la 
traversée d'un 
champ 

Commune Hameau 
de Croti-
gny 

1 220 m² 
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4 Emplacement 
réservé pour 
gérer les cou-
lées de boues 

Réduction du risque 
de coulée de boues 
via un aménagement 
paysager de type 
bourlet 

Coulées de 
boues consta-
tées (champs 
situés en sur-
plomb de la 
voie, situation 
renforcée par 
une pente vers 
la voie et l'ab-
sence de sys-
tème de régula-
tion) 

Commune hameau 
de Certi-
gny 

472 m² 

 

 
 

N° Désignation Objectif Justificatif Bénéficiaire Loc. Emprise 
5 Emplacement 

réservé la créa-
tion d'un che-
min rural 

Bouclage et consti-
tution d'un itinéraire 
de cheminement 

Chemin entre la 
rue de la Fossée 
et le chemin 
rural dit des 
Copains 
Chemin permet-
tant le bouclage 
Nord-Est du 
bourg-centre 

Commune Bourg-
centre 

673 m² 
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6 Emplacement 
réservé pour 
l'implantation 
du futur pôle 
scolaire 

Implantation d'un 
bâtiment scolaire 
adapté au sein du 
pôle équipement 
éloigné des princi-
paux axes routiers 
Mutualisation les 
équipements et 
utiliser la salle des 
fêtes 

Bâtiment sco-
laire non adapté 
implicant des 
coûts de mise 
aux normes, tout 
en étant éloigné 
du pôle équipe-
ments; limitant 
ainsi leur utilisa-
tion 

Commune Bourg-
centre 

685 m² 

7 Emplacement 
réservé pour la 
sécurisation de 
l'espace public 

Sécurisation de 
l'espace public en 
permettant l'élargis-
sement et la créa-
tion d'un trottoir 

Espace dange-
reux et absence 
de continuité 
piétonne et  et 
l'accès piéton à 
un quartier rési-
dentiel 

Commune Bourg-
centre 

29 m² 

 

N° Désignation Objectif Justificatif Bénéficiaire Loc. Emprise 
8 Emplacement 

réservé pour 
gérer les cou-
lées de boues 

Réduction du risque 
de coulée de boues 
via un aménage-
ment paysager de 
type boulet assu-
rant également le 
traitement paysager 
de l'entrée Nord-Est 
du bourg-centre 

Coulées de 
boues consta-
tées (champs 
situés en sur-
plomb de la 
voie, situation 
renforcée par 
une pente vers 
la voie et l'ab-
sence de sys-
tème de régula-
tion) 

Commune Bourg-
centre 

1 164 m² 
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9 Emplacement 
réservé pour 
renforcer l'en-
trée de ville 

Aménagement de 
l'entrée Nord du 
bourg-centre 

Aménagement 
paysager d'une 
entrée principale 
du bourg-centre 

Commune Bourg-
centre 

1 045 m² 

 
 

N° Désignation Objectif Justificatif Bénéficiaire Loc. Emprise 
10 Emplacement 

réservé pour 
permettre l'ex-
tension du ci-
metière 

Extension du cime-
tière 

Besoin d'es-
pace pour 
étendre le cime-
tière principal 
de la commune 

Commune Bourg-
centre 

840 m² 

11 Emplacement 
réservé pour 
créer une 
poche de sta-
tionnement 
public 

Création d'une poche 
de stationnement 
public pour permettre 
de se rendre au ci-
metière 

Absence d'un 
espace de sta-
tionnement, 
emplacement 
en fond de par-
celle et accord 
du propriétaire 

Commune Bourg-
centre 

426 m² 

12 Emplacement 
réservé en vue 
d'un aména-
gement foncier 
en cœur de 
quartier 

Création et aména-
gement d'une aire de 
retournement pour 
les secouriste 
Mise en valeur d'un 
espace foncier en 
réponse aux besoins 
des riverains 

Mise en acces-
sibilité du che-
min des Cânes 
Valorisation 
d'un foncier en 
friche 
Création d'une 
poche de sta-
tionnement (en 
réponse aux 
besoins consta-
tés) 

Commune Bourg-
centre 

449 m² 
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13 Emplacement 

réservé pour la 
création d'un 
futur centre 
des services 
techniques 

Création d'un centre 
technique pour les 
services techniques 

Espace destiné 
à accueillir le 
futur espace 
technique com-
munal, l’actuel 
ayant vocation à 
être détruit dans 
le cadre du pro-
jet de pôle sco-
laire 
Emplacement 
marqué par la 
présence d'un 
bâtiment de 
stockage pou-
vant être recon-
verti 
Taille de par-
celle adaptée et 
situé en relation 
avec un axe 
routier adapté 

Commune Bourg-
centre 

1 252 m² 
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N° Désignation Objectif Justificatif Bénéficiaire Loc. Emprise 
14 Emplacement 

réservé la 
création d'un 
chemin rural 

Bouclage et constitu-
tion d'un itinéraire de 
cheminement 

Chemin permet-
tant d'assurer la 
connexion entre 
le chemin rural 
dit Chemin Haut 
de Crouy à 
Coulombs et le 
chemin rural dit 
des Grandes 
Vallées 

Commune Secteur 
de la 
vieille 
église  
au Nord 
de la 
RD23 

838 m² 

 
 
 

N° Désignation Objectif Justificatif Bénéficiaire Loc. Emprise 
15 Emplacement 

réservé la 
création d'un 
chemin rural 

Bouclage et constitu-
tion d'un itinéraire de 
cheminement, adapta-
tion à la situation 

Partie du che-
min assurant la 
continuité du 
chemin rural dit 
de Cerfroid, 
permettant 
d'éviter le dé-
coupage et la 
traversée d'un 
champ 

Commune Secteur 
du Fos-
sé 
Rouge 
(au Nord 
du bois) 

1 618 m² 
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N° Désignation Objectif Justificatif Bénéficiaire Loc. Emprise 
16 Emplacement 

réservé la 
création d'un 
chemin rural 

Bouclage et constitu-
tion d'un itinéraire de 
cheminement 

Partie du che-
min assurant la 
relation entre le 
chemin rural dit 
du Bois de Vi-
vier et le che-
min de Reims 

Commune Secteur 
du Bois 
du Vivier 

1 070 m² 
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Annexe 3. Liste du patrimoine remarquable 
 

Le territoire comprend 2 monuments historiques 
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N° Désignation Localisation Date de classement 
1 Église Saint-Martin Bourg-centre 1987 

 
 
 

N° Désignation Localisation Date de classement 
2 Église Saint-Pierre Hameau de Vaux-sous-

Coulombs 
1919 
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Le territoire comprend des éléments de patrimoine bâtis protégés au titre de 
l’article L.151.19 du Code de l’Urbanisme 
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N° Désignation Localisation 

1 Ancien moulin Écart de Vasset 

2 Longère (gîte communal) Hameau de Vaux-sous-Coulombs 

3 Ancien corps de ferme Hameau de Vaux-sous-Coulombs 

4 Corps de ferme Hameau de Bremoiselle 

5 Ancien corps de ferme Hameau de Bremoiselle 

6 Cavé Hameau de Bremoiselle 

7 Corps de ferme Écart de Hervilliers 

8 Ancien corps de ferme Hameau de Certigny 

9 Corps de ferme Hameau de Certigny 

10 Corps de ferme Hameau de Boyenval 

11 Corps de ferme Écart de La Grange-Coulombs 

12 Pigeonnier Écart de La Grange-Coulombs 

13 Ancien corps de ferme Bourg-centre 

14 Corps de ferme Bourg-centre 

15 École Bourg-centre 

16 Ancien corps de ferme avec 
cadran solaire 

Bourg-centre 

17 Ancienne batisse des Dâmes 
de Chelles du XVIIème 

Bourg-centre 

18 Corps de ferme avec cadran 
solaire 

Bourg-centre 

19 Porche de 1636 Bourg-centre 

20 Ancien presbytère (gîte com-
munal) 

Bourg-centre 

21 Ouvrage pittoresque Écart de Vasset 

22 Muret pittoresque Écart de Vasset 

23 Muret pittoresque Hameau de Bremoiselle 

24 Calvaire Écart de Vasset 
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Le territoire comprend des éléments de patrimoine à vocation hydraulique protégés 
au titre de l’article L.151.19 du Code de l’Urbanisme 
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N° Désignation Localisation 

1 Lavoir Écart de Vasset 

2 Source Écart de Vasset 

3 Ancien abreuvoir Hameau de Vaux-sous-Coulombs 

4 Lavoir Hameau de Vaux-sous-Coulombs 

5 Source de Saint-Gunifort Hameau de Vaux-sous-Coulombs 

6 Lavoir Hameau de Bremoiselle 

7 Puits Écart de Hervilliers 

8 Lavoir route de Crouy 

9 Lavoir Hameau de Crotigny 

10 Puis Hameau de Crotigny 

11 Lavoir Hameau de Crotigny 

12 Puits et ferme Hameau de Boyenval 

13 Puits Bourg-centre 

14 Ancien abreuvoir Bourg-centre 

15 Lavoir Bourg-centre 

16 Puits Bourg-centre 

17 Lavoir de la Pissotte Bourg-centre 

18 Fontaine de la Pissotte Bourg-centre 

19 Source et ancien abreuvoir Bourg-centre 

20 Puits Bourg-centre 

21 Puits Bourg-centre 

22 Puits Bourg-centre 

23 Puits Bourg-centre 

24 Lavoir Hameau de Vaux-sous-Coulombs 

 

 



132 PLU de Coulombs en Valois – Pièce n°4.2 Annexe au règlement de zonage  

Atelier SAGACITÉ - OCTOBRE Environnement  juillet 2023 

 

 

Annexe 3.  Constructibilité et risque  
lié au gonflement et retrait des argiles 
 

 
 
 
 
Le phénomène 

Ce risque se manifeste dans les sols argileux et est lié aux variations en eau du terrain.  
Le matériau argileux présente la particularité de voir sa consistance se modifier en fonction de sa 
teneur en eau. Un sol argileux change de volume selon son humidité comme le fait une éponge : il 
gonfle avec l’humidité et se resserre avec la sécheresse, entraînant des tassements verticaux et 
horizontalement, des fissurations du sol.  
Ces modifications de consistance peuvent s’accompagner de variations de volumes plus ou moins 
conséquentes qui, bien que non dangereuses pour l’homme peuvent engendrer régulièrement des 
endommagements pour les bâtiments, notamment pour les maisons individuelles construites sur 
des fondations peu profondes.  

 

 

 
La région Île de France présente de nombreuses couches argileuses (argiles vertes, marne, allu-
vions, limons, sables argileux…). De nombreux désordres sur les bâtiments liés au retrait-
gonflement des sols argileux ont été enregistrés sur le territoire. 
 
 
 

Les mesures de protection générale 

La prévention du risque lié au retrait-gonflement des sols argileux n’interdit pas la constructibilité 
d’un terrain mais implique des règles de construction à adapter en fonction de la nature du sol ren-
contré : 
L’adoption de règles de construction simples et efficaces pour le bâti neuf (fondations adaptées, 
rigidité de la structure, désolidarisation des bâtiments accolés…) ; 
La gestion de l’eau autour du bâti (récupération des eaux pluviales, réseaux de canalisations 
d’eaux usées et d’eaux pluviales étanches, drainage à l’écart des fondations du bâti…) ; 
La gestion des arbres autour du bâti (éloignement des plantations, grillage adapté pour éviter la 
proximité des racines par rapport au bâti, choix préférentiel de certaines essences…). 
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Les dispositions en vigueur depuis le 1er janvier 2020 

Dans le cadre de la loi portant Evolution du Logement, de l’Aménagement et du Numérique (ELAN) 

publiée le 23 novembre 2018, au sein des zones exposées au phénomène de retrait-gonflement des 

sols argileux, délimitées dans une carte nationale qui sera publiée prochainement par les ministres 
en charge de la construction et de la prévention des risques majeurs, il est prévu à compter du 1er 
janvier 2020 dans le cas de vente ou de construction conclue : 
Pour toute vente de terrain non bâti, la réalisation d’une étude géotechnique préalable qui sera 
annexée au titre de propriété, 
Pour tout contrat de construction répondant aux exigences de la loi ELAN, la réalisation d’une 
étude géotechnique préalable ou de conception si aucune étude n’est liée au titre de propriété, 
Pour tout contrat de construction, l’engagement par le constructeur de suivre les dispositions cons-
tructives de l’étude géotechnique de conception réalisée ou à défaut des dispositions constructives 
qui seront fixées par décret. Cet engagement ainsi que la remise de l’étude devront être mention-
nés dans le contrat. 
 

 
 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000037639478&categorieLien=id-%3Ehttps://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000037639478&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000037639478&categorieLien=id-%3Ehttps://www.legifrance.gouv.fr/affichTexte.do?cidTexte=JORFTEXT000037639478&categorieLien=id
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Annexe 4.  Liste des essences ou plantes conseil-
lées pour les plantations de haies ou arbres isolés 
 
(Document 5 pages extrait du Porter à connaissance, source Seine et Marne Environnement) 
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Annexe 5.  Liste des plantes considérées comme 
invasives ou espèces exotiques envahissantes 
 
(Document 8 pages extrait du Porter à connaissance, source Seine et Marne Environnement) 

 
 
 
 
 
Essences d'arbres et arbustes à ne pas planter dans les parcs et jardins 
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Liste des espèces végétales invasives 
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Annexe 6.  Palettes de nuances, du patrimoine et 
d’enduits des nuances 
 
 
 
Avec accord, les palettes du CAUE furent utilisées 
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Annexe 8.  Glossaire 
 
 
DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS 
 

Destination Sous-destination Définition 

Exploitation 
agricole et 
forestière 

Exploitations 
agricoles 

Constructions* destinées à l'exercice d'une 
activité agricole ou pastorale.  
Cette sous-destination recouvre notamment les 
constructions* destinées au logement du 
matériel, des animaux et des récoltes. 

Exploitations 
forestières 

Constructions* et entrepôts notamment de 
stockage du bois, des véhicules et des machines 
permettant l'exploitation forestière. 

Habitation 

Logements  Constructions* destinées au logement principal, 
secondaire ou occasionnel des ménages à 
l'exclusion des hébergements couverts par la 
sous-destination « hébergement ».  
La sous-destination « logement » recouvre 
notamment les maisons individuelles et les 
immeubles collectifs. 

Hébergements  Constructions* destinées à l'hébergement dans 
des résidences ou foyers avec service.  
Cette sous-destination recouvre notamment les 
maisons de retraite, les résidences universitaires, 
les foyers de travailleurs et les résidences 
autonomie. 

Commerce et 
activités de service 

Artisanat et 
commerce de détail 

Constructions* commerciales destinées à la 
présentation et vente de bien directe à une 
clientèle ainsi que les constructions artisanales 
destinées principalement à la vente de biens ou 
services. 

Restauration  Constructions* destinées à la restauration 
ouverte à la vente directe pour une clientèle 
commerciale. 

Commerce de gros  Constructions* destinées à la présentation et la 
vente de biens pour une clientèle 
professionnelle. 

Activités de services 
où s’effectue l’accueil 
d’une clientèle 

Constructions* destinées à l'accueil d'une 
clientèle pour la conclusion directe de contrat de 
vente de services ou de prestation de services et 
accessoirement la présentation de biens. 

Hébergement hôtelier 
et touristique 

Constructions* destinées à l'hébergement 
temporaire de courte ou moyenne durée 
proposant un service commercial. 

Cinéma  Toute construction répondant à la définition 
d'établissement de spectacles 
cinématographiques mentionnée à l'article L. 
212-1 du code du cinéma et de l'image animée 
accueillant une clientèle commerciale 

Equipements 
d’intérêt collectif et 
services publics 

Locaux et bureaux 
accueillant du public 
des administrations 
publiques et 
assimilés 

Constructions* destinées à assurer une mission 
de service public.  
Ces constructions* peuvent être fermées au 
public ou ne prévoir qu'un accueil limité du 
public.  
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Cette sous destination comprend notamment les 
constructions* de l'Etat, des collectivités 
territoriales, de leurs groupements ainsi que les 
constructions* des autres personnes morales 
investies d'une mission de service public. 

Locaux techniques et 
industriels des 
administrations 
publiques et 
assimilés 

Constructions* techniques nécessaires au 
fonctionnement des services publics, les 
constructions* techniques conçues spécialement 
pour le fonctionnement de réseaux ou de 
services urbains, les constructions* industrielles 
concourant à la production d'énergie. 

Établissements 
d’enseignement, de 
santé et d’action 
sociale 

Equipements d'intérêts collectifs destinés à 
l'enseignement ainsi que les établissements 
destinés à la petite enfance, les équipements 
d'intérêts collectifs hospitaliers, les équipements 
collectifs accueillant des services sociaux, 
d'assistance, d'orientation et autres services 
similaires. 

Salles d’art et de 
spectacles 

Constructions* destinées aux activités créatives, 
artistiques et de spectacle, musées et autres 
activités culturelles d'intérêt collectif. 

Équipements sportifs Equipements d'intérêts collectifs destinés à 
l'exercice d'une activité sportive.  
Cette sous-destination comprend notamment les 
stades, les gymnases ainsi que les piscines 
ouvertes au public. 

Autres équipements 
recevant du public. 

Equipements collectifs destinées à accueillir du 
public afin de satisfaire un besoin collectif ne 
répondant à aucune autre sous-destination 
définie au sein de la destination « Equipement 
d'intérêt collectif et services publics ». 
Cette sous-destination recouvre notamment les 
lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires 
d'accueil des gens du voyage. 

Autres activités des 
secteurs secondaire 
ou tertiaire 

Industrie  Constructions* destinées à l'activité extractive et 
manufacturière du secteur primaire, les 
constructions* destinées à l'activité industrielle 
du secteur secondaire ainsi que les 
constructions* artisanales du secteur de la 
construction ou de l'industrie.  
Cette sous-destination recouvre notamment les 
activités de production, de construction ou de 
réparation susceptibles de générer des 
nuisances. 

Entrepôt Constructions* destinées au stockage des biens 
ou à la logistique. 

Bureau Constructions* destinées aux activités de 
direction et de gestion des entreprises des 
secteurs primaires, secondaires et tertiaires. 

Centre de congrès et 
d’exposition. 

Constructions* destinées à l'événementiel 
polyvalent, l'organisation de salons et forums à 
titre payant. 
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DEFINITIONS (source lexique national d’urbanisme) 
 
ALIGNEMENT : 
L’alignement est une limite entre le domaine public routier et les propriétés privées riveraines. 
 
ANNEXE : 
L’annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures à la construc-
tion principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. 
L’annexe est nécessairement située sur la même unité foncière que la construction principale. 
Elle peut être accolée ou non à la construction principale avec lequel elle entretient un lien 
fonctionnel, sans disposer d’accès direct depuis la construction principale. 
Les piscines sont considérées comme des annexes*. 
 
BATIMENT : 
Un bâtiment est une construction couverte et close. 
Un bâtiment constitue un sous-ensemble de la notion de construction. 
Il est réalisé en élévation et peut comprendre un sous-sol. Il est impérativement couvert par 
une toiture et doté de systèmes de fermeture en permettant une clôture totale. Ne peuvent 
donc être considérées comme relevant de la définition du bâtiment les constructions* qui ne 
sont pas closes en raison : - soit de l’absence totale ou partielle de façades* closes; - soit de 
l’absence de toiture; - soit de l’absence d’une porte de nature à empêcher le passage ou la 
circulation (de type galerie), et n’ayant pas pour seul but de faire artificiellement considérer 
une pièce comme non close. 
 
CLOTURE / 
Une clôture est ce qui sert à enclore un espace, le plus souvent à séparer deux propriétés : 
propriété privée et domaine public, ou deux propriétés privées. Elle est alors élevée en limite 
séparative des deux propriétés. Ceci ne saurait toutefois constituer une règle absolue, la clô-
ture pouvant parfois être édifiée en retrait de cette limite pour diverses raisons, notamment le 
respect des règles d’alignement. 
Ne constitue en revanche pas une clôture au sens du code de l’urbanisme un ouvrage destiné 
à séparer différentes parties d’une même unité foncière en fonction de l’utilisation par le même 
propriétaire de chacune d’elles : espace habitation – espace activité – espace cultivé. 
 
CLOTURES PERMEABLES : 
Les clôtures, murs et murets inclus, doivent être perméables au déplacement de la petite 
faune terrestre. 
Des espaces ouverts doivent être aménagés à raison d’un espace tous les 3 Mètres linéaires 
de clôtures, murs ou murets. 
 
CONSTRUCTION : 
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et géné-
rant un espace utilisable par l’Homme en sous-sol ou en surface. Il se distingue des autres 
types d’édifices (installation, ouvrage, bâtiment*). 
La notion de construction recouvre notamment les constructions en surplomb (constructions 
sur pilotis, cabanes dans les arbres), et les constructions non comprises dans la définition du 
bâtiment*, telles que les pergolas, hangars, abris de stationnement, piscines, les sous-sols 
non compris dans un bâtiment*. 
La notion d'espace utilisable par l'Homme vise à différencier les constructions, des installa-
tions dans lesquelles l'Homme ne peut rentrer, vivre ou exercer une activité. Les constructions 
utilisées pour les exploitations agricoles, dans lesquelles l’Homme peut intervenir, entrent 
dans le champ de la définition. 
A contrario, les installations techniques de petites dimensions (chaufferie, éoliennes, poste de 
transformation, canalisations …), et les murs et clôtures n’ont pas vocation à créer un espace 
utilisable par l’Homme. La définition du lexique ne remet pas en cause le régime d’installation 
des constructions précaires et démontables, et notamment ceux relatifs aux habitations lé-
gères de loisirs, et aux résidences mobiles de loisirs. 
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CONSTRUCTION EXISTANTE : 
Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement 
construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la ré-
sistance et la rigidité de l'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas être con-
sidérée comme une construction existante. 
 
DESSERTE / 
La desserte est une infrastructure carrossable et aménagements latéraux (trottoirs, accote-
ments, pistes cyclables) qui y sont liés, situés hors de l’unité foncière et desservant un ou plu-
sieurs terrains*. 
 
EGOUT DU TOIT : 
L’égout du toit est la limite basse d’un pan de couverture, vers laquelle ruissellent les eaux de 
pluie.  
 
EMPRISE AU SOL : 
L’emprise au sol correspond à la projection verticale du volume de la construction, tous dé-
bords et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et 
les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par 
des poteaux ou des encorbellements. 
Cette définition reprend les termes de l’article R*420-1 du code de l’urbanisme qui s’appliquait 
uniquement au livre IV dudit code. On notera que les installations techniques qui font partie 
intégrante des constructions* et participent de leur volume général, tels que les ascenseurs 
extérieurs, sont donc à comptabiliser dans leur emprise. 
 
EXHAUSSEMENT : 
L’exhaussement est une opération de terrassement consistant à surélever le sol naturel pour 
niveler ou rehausser une surface. 
 
EXTENSION : 
L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante* présentant des di-
mensions inférieures à celle-ci. L’extension peut être horizontale ou verticale (par suréléva-
tion, excavation ou agrandissement), et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la 
construction existante*. 
L’élément essentiel caractérisant l’extension est sa contiguïté avec la construction principale 
existante*. 
Sont considérées comme contiguës les constructions* accolées l’une avec l’autre. L’extension 
doit également constituer un ensemble architectural avec la construction principale existante. 
Le lien physique et fonctionnel doit être assuré soit par une porte de communication entre la 
construction existante* et son extension, soit par un lien physique (par exemple dans le cas 
d’une piscine ou d’une terrasse prolongeant le bâtiment* principal) 
 
FAÇADE : 
Les façades d’un bâtiment* ou d’une construction correspondent à l’ensemble de ses parois 
extérieures hors toiture. Elles intègrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les 
bardages, les ouvertures, l’isolation extérieure et les éléments de modénature. 
Peut être considérée comme façade, les murs d’une hauteur supérieure à 2 mètres, les 
porches ou tout autre ouvrage susceptible d’assurer la continuité du bâti. 
Cette définition vise à intégrer les dimensions fonctionnelles, et esthétique d’une façade, le 
règlement du PLU encadrant les dispositions relatives à l’aspect extérieur des constructions*, 
ainsi qu’aux ouvertures pratiquées en façade et aux ouvrages en saillie (balcons, oriels, 
garde-corps, cheminées, canalisations extérieures …). Les éléments de modénatures tels que 
les acrotères, les bandeaux, les corniches, les moulures décoratives ou fonctionnelles, les 
bordures, les chambranles ou marquises sont constitutifs de la façade. 
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FRONT BATI CONTINU : 
Ensemble bâti formé de plusieurs successions de façades*, sans discontinuité. Certains fronts 
bâtis sont repérés aux documents graphiques par la trame « ligne de construction ». 
 
GABARIT : 
Le gabarit désigne l’ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la 
forme extérieure de la construction. Il résulte de la combinaison des règles de hauteur, de 
prospects et d’emprise au sol. 
La notion de gabarit s’entend comme la totalité de l’enveloppe d’un bâtiment*, comprenant sa 
hauteur et son emprise au sol. Le gabarit permet d’exprimer la densité en termes volumé-
triques, en définissant des formes bâties conformes aux limites de dimensions que doivent 
respecter les édifices dans une zone donnée. Il peut ainsi être utilisé pour octroyer des bonus 
de constructibilité. 
 
HABITATION LEGERE DE LOISIRS : 
Sont regardées comme des habitations légères de loisirs les constructions démontables ou 
transportables, destinées à une occupation temporaire ou saisonnière à usage de loisirs (ar-
ticle R111- 37 du code de l’urbanisme). 
Les habitations légères de loisirs peuvent être implantées : 
1° Dans les parcs résidentiels de loisirs spécialement aménagés à cet effet ; 
2° Dans les villages de vacances classés en hébergement léger en application du code du 
tourisme ; 
3° Dans les dépendances des maisons familiales de vacances agréées en application du code 
du tourisme ; 
4° Dans les terrains de camping régulièrement créés, à l'exception de ceux créés par une 
déclaration préalable ou créés sans autorisation d'aménager, par une déclaration en mairie, 
sur le fondement des dispositions du code de l'urbanisme dans leur rédaction antérieure au 
1er octobre 2007 ou constituant des aires naturelles de camping. Dans ce cas, le nombre 
d'habitations légères de loisirs doit demeurer inférieur soit à trente-cinq lorsque le terrain com-
prend moins de 175 emplacements, soit à 20 % du nombre total d'emplacements dans les 
autres cas (article R111-38 du code de l’urbanisme). 
 
HAUTEUR  
La hauteur d’une construction, d’une façade*, ou d’une installation correspond à la différence 
d’altitude entre la hauteur à l’égout (ou à l’acrotère*) et le terrain* naturel situé à sa verticale. 
La hauteur s’apprécie par rapport au niveau du terrain* existant avant travaux (à la date de 
dépôt de la demande) et se calcule en constante par rapport au terrain* naturel. 
Enfin, sont admis l’édification d’un comble ou d’un attique*. 
Les installations techniques sont exclues du calcul de la hauteur. 
Sont notamment exclues du calcul de la hauteur au sens du présent lexique, les antennes, les 
installations techniques telles que les cheminées ou les dispositifs relatifs aux cabines 
d’ascenseurs, aux chaufferies et à la climatisation, ou à la sécurité (garde-corps). 
 
LIMITES SEPARATIVES : 
Les limites séparatives* correspondent aux limites entre le terrain* d’assiette de la construc-
tion, constitué d’une ou plusieurs unités foncières, et le ou les terrains* contigus. Elles peuvent 
être distinguées en deux types : les limites latérales et les limites de fond de terrain*. En sont 
exclues les limites de l’unité foncière par rapport aux voies et emprises publiques*. 
 
PARCELLE DE SECOND RANG OU EN SECOND RIDEAU : 
Parcelle(s) qui a (ont) une limite sur voie ouverte à la circulation automobile qualifiée aussi de 
voie de référence pour lesquels des constructions ou terrains dits de second rang sont permis 
du fait : 

- qu’une implantation de constructions de premier rang n’est pas possible en raison d’une 
configuration atypique ou complexe du terrain*(parcelle en angle, terrain* à fort dénivelé, 
etc.) ou lorsque la largeur de parcelle sur rue est inférieure à 12 m,  

- qu’une implantation des constructions en premier rang existe déjà, 
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- que le projet de construction de ces terrains présente des implantations de constructions 
simultanées en premier et second rang.  

 
TERRAIN: 
Un terrain est un ensemble de parcelles contiguës, appartenant à un même propriétaire ou à 
une même indivision, non séparé par une voie. 
 
TOITURES : 

 
1. toiture à 2 pans, 2. toit à croupe, 3. toit à demi-croupe 
 

 
4. mansarde, 5. toit à une pente, 6. toit terrasse 
 
VOIE OU EMPRISE PUBLIQUE : 
La voie publique s’entend comme l’espace ouvert à la circulation publique, qui comprend la 
partie de la chaussée ouverte à la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cy-
clables, l’emprise réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant. 
L’emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas 
à la notion de voie ni d’équipement public. 
Cette définition a pour objectif de faciliter l’application des règles d’emprise au sol, de hauteur* 
et d’implantation des constructions* par rapport aux emprises publiques et aux voies qui joux-
tent les constructions*. Ces voies doivent être ouvertes à la circulation, et recouvrent tous les 
types de voies, quelque soit leur statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonc-
tions (voies piétonnes, cyclistes, routes, chemins …). Les emprises publiques correspondent à 
des espaces ouverts au public qui ne relèvent pas de la notion de voie, telles que les voies 
ferrées, et tramways, les cours d’eau domaniaux, les canaux, les jardins et parcs publics, les 
places publiques,… 
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