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8.0.  Introduction 

Par délibération du 9 avril 2021, le Conseil Municipal de la commune de Coulombs-en-Valois a 
prescrit l’élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU). Cette élaboration faisait suite à l’annulation 
du PLU précédent par le tribunal administratif de Melun, le 7 décembre 2020. 

À cette occasion, et conformément aux articles L. 153-11, L. 103-2 à L. 103-6 et L. 600-11 du Code 
de l’urbanisme, le Conseil Municipal a délibéré sur les objectifs poursuivis et sur les modalités de la 
concertation associant, pendant toute la durée de l’élaboration du projet de révision du PLU, la 
population, les habitants, les associations locales et toutes les autres personnes concernées (dont 
les acteurs institutionnels prévus à l’article L. 132-7). 

Pour rappel, le PLU est conçu pour fournir le cadre juridique et règlementaire nécessaire à la mise 
en œuvre de projets qui s’inscrivent dans la dynamique d’une politique communale d’aménagement 
et de développement maîtrisé.  

À ce titre, il est l’expression d’un projet politique qui se doit d’être élaboré :  

 avec la population dans le cadre d’une concertation adaptée,  

 avec les Personnes Publiques qui demandent à être associées lors de l’élaboration du projet.  

 

Document global et prospectif, le PLU doit être à la portée de tous les citoyens, au travers, 
notamment, d’une procédure d’élaboration favorisant le dialogue et les échanges, et avec un 
contenu adapté pour faciliter la compréhension du projet.  

C’est dans ce cadre que la concertation avec l’ensemble des acteurs a été définie et menée tout au 
long du processus d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme, depuis sa prescription jusqu’à l’arrêt 
du projet. 

Cette concertation s’est adressée à toute la population et aux acteurs concernés par le projet de 
PLU de Coulombs-en-Valois ; mise en place tout au long de la démarche, elle a permis des 
échanges constructifs et de qualité. 

Le présent bilan de concertation se compose comme suit : 

 une première partie rappelant les modalités de la concertation retenues par le Conseil 
municipal, 

 une deuxième partie exposant les modalités de concertation mises en œuvre tout au long de 
la procédure d’élaboration du projet de PLU,  

 une dernière partie traitant du bilan de concertation. 

 

La concertation s’est inscrite dans la volonté d’apporter des réponses aux questions formulées, afin 
d’informer les personnes s’étant exprimées de la manière dont leurs observations ont pu être prises 
en compte ou pas. 

Il est cependant précisé que le bilan de la concertation ne peut apporter de réponses à titre 
individuel, mais uniquement de façon thématique et transversale. 

Un résumé du présent bilan de la concertation est présenté le 29 août 2023 par Madame Boudot, 
Maire de Coulombs-en-Valois, devant le Conseil Municipal qui en délibérera. 

 

 

(Délibération du 9 avril 2021 prescrivant la procédure d’élaboration du Plan Local 
d’Urbanisme en annexe 1, pièce 8.12) 
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8.1.  Rappel des modalités de concertation 

La commune de Coulombs-en-Valois s’est engagée, pour l’élaboration de son Plan Local 
d’Urbanisme, dans une démarche d’élaboration concertée de son projet de territoire. 

Les modalités de la concertation ont été définies par la délibération du Conseil Municipal en date du 
9 avril 2021. 

Il convient de rappeler que, dans le cadre du processus d’élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme, 
la loi n’impose aucune règle en la matière, les choix des modalités de concertation reviennent 
exclusivement à la commune. Toutefois, il convient de prendre en compte certaines dispositions du 
législateur et la jurisprudence administrative relative à l’application des articles L. 103-2 à L. 103-6 
et L. 600-11 du Code de l’urbanisme. 

La délibération du Conseil Municipal en date du 9 avril 2021, portant sur l’élaboration du Plan Local 
d’Urbanisme de Coulombs-en-Valois, a précisé les modalités de la concertation qui prévoyaient 
d’associer les habitants et les autres personnes concernées, conformément aux articles L. 103-2 à 
L. 103-6 et L. 600-11 du Code de l’urbanisme. 

La délibération du Conseil Municipal définissait ainsi les modalités de concertation devant être 
mises en œuvre : 

 la tenue d’ateliers de réflexion tout au long de la procédure, 

 l’insertion d’articles dans la presse et le bulletin municipal, 

 la réalisation d’une exposition (panneaux A0 en mairie) complétée tout au long de la 
procédure (état initial, projet de territoire et PADD associé, aspects réglementaires), 

 la mise à disposition d’un registre afin de recueillir les observations, 

 l’information de manière continue sur le déroulement de la procédure.  
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8.2.  Insertion dans la presse locale 

 

La presse locale a été associée à différents moments de la procédure d’élaboration du PLU : 

 au début du processus, au travers de la publication d’une annonce légale, 

 lors du premier atelier de concertation, au sujet duquel un article de presse a été publié. 

La presse a été régulièrement invitée, mais n’a pas toujours pu se déplacer pour couvrir les 
événements. 

 

 

Publication de l’annonce légale dans le journal La Marne du mercredi 7 juillet 2021 

 

Annonce légale ayant permis d’annoncer l’élaboration du Plan Local d’Urbanisme de 

Coulombs-en-Valois 

 

  

 

 

 



PLU de Coulombs-en-Valois – Pièce n° 8 Bilan de la concertation 

Atelier SAGACITÉ - OCTOBRE Environnement  Août 2023 

6 

 

 

Article de presse dans le journal La Marne du 7 juillet 2021  

 

Publication d’un article de presse dans un journal local suite à la venue d’un journaliste invité 

pour couvrir le premier atelier de concertation. 
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8.3.  Informations dans le bulletin municipal 

Des informations ont été apportées à divers stades pour aviser sur l'état d'avancement de 

l'élaboration du PLU et pour inviter les habitants aux ateliers de travail. 

Des extraits des bulletins municipaux figurent ci-dessous. 

Compte tenu de la taille modeste de la commune de Coulombs-en-Valois, le bulletin municipal est 

semestriel. 

 

 

Publication dans le bulletin municipal de juin 2021 

 

Le lancement de la procédure d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme est annoncé dans la 

rubrique « Le mot du Maire » (page 3). 

 

L’invitation au premier atelier de concertation est annoncée à la dernière page (page 28), 

reprenant le livret d’invitation distribué. 
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Publication dans le bulletin municipal de janvier 2022 

 

Suite au procès-verbal de la séance du 3 décembre 2021 portant sur le débat du PADD, un 

point est réalisé sur l’avancement du projet de PLU (page 1), rappelant également la présence 

du registre d’observations en mairie et la présence de posters sur la place de la Mairie. 
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Publication dans le bulletin municipal de juin 2023 

 

Suite au dernier atelier participatif, tenu le 11 mars 2023, un article a été écrit, apportant des 

précisions sur le projet de territoire (page 4). 
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8.4.  Panneaux pédagogiques 

Des informations ont été apportées sur des panneaux pédagogiques qui ont été disposés devant la 

place de la Mairie dès janvier 2022 (après le bouclage du diagnostic), qui ont été complétés au fur 

et à mesure de l'élaboration du PLU, et qui seront maintenus en place durant l'enquête publique. 

 

Les photos ci-dessous illustrent l'installation des affiches sur des panneaux pédagogiques. 

Les affiches thématiques au format A0 sont également présentées. 

 

 

Panneau n° 1 de présentation de la démarche d’élaboration, posé en janvier 2022 

 

Ce premier panneau présente la démarche d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme. 
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Panneaux n° 2, 3 et 4 de présentation du diagnostic, posés en février 2022 

 

Il s’agit d’un lot de trois panneaux résumant les grandes thématiques du Plan Local 

d’Urbanisme (un panneau par thématique). 
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Panneaux n° 5 et 6 de présentation des axes du Projet d’Aménagement et de 

Développement Durable (PADD), posés en février 2023 

 

Il s’agit d’un lot de deux panneaux résumant le PADD et les axes développés. 
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Panneaux n° 7, 8 et 9 présentant les Orientations d’Aménagement et de Programmation 

(OAP), posés en mars/avril 2023 

 

Il s’agit d’un lot de trois panneaux résumant les OAP retenues. 
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8.5.  Ateliers participatifs 

Dans l’objectif de co-élaborer le projet de territoire que représente le Plan Local d’Urbanisme, trois 

réunions publiques/ateliers de concertation ont été organisés tout au long des différentes étapes de 

la procédure. 

Chaque atelier a donné lieu à des invitations postées en porte-à-porte 5 à 7 jours avant 

l’événement (livret au format A5) ainsi qu’à la rédaction d’un compte-rendu. 

 

Les invitations aux Ateliers participatifs sont reprises dans les pages suivantes. 

Les photos ci-dessous illustrent la tenue des réunions de concertation ou ateliers participatifs. 

Les comptes-rendus des réunions de concertation sont repris dans les pages suivantes. 

 

 

 

 

Atelier n° 1 en date du samedi 3 juillet 2021 

 

Ce premier atelier, organisé en début de mission, avait pour objectif de lancer la démarche de 

concertation et d’échanger avec les participants sur leur vision du territoire afin d’alimenter le 

rapport de diagnostic et de partager la vision du territoire. 

Organisés par l’équipe prestataire, trois ateliers ont été proposés, permettant ainsi d’obtenir 

une vision globale du territoire mais également de favoriser les échanges. 

 

Ce premier atelier a été organisé en trois étapes : 

1. Présentation de la démarche et des intervenants. 

2. Balades urbaines (répartition en trois groupes : groupe urbain, groupe architecture, 

groupe environnement), avec table ronde/débriefing.  

3. Bilan et pot de l’amitié. 
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Livret d’invitation  

 

 
 

 

Photographies de l’événement 
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Atelier n° 2 en date du samedi 16 octobre 2021 

 

Ce deuxième atelier, organisé après les premières réflexions, a permis de : 

- conforter le diagnostic, 

- identifier les besoins des participants, 

- poser les bases du PADD, des OAP, du plan et du règlement de zonage. 

 

Organisé par l’équipe prestataire, et afin d’assurer un certain dynamisme et d’obtenir une 

vision partagée, significative et homogène, le principe d’ateliers tournants a été retenu. Ainsi, 

trois ateliers ont été mis en place et pilotés par les membres de l’équipe prestataire ; chaque 

atelier s’étant déroulé sur 30 à 45 minutes, tous les participants ont pu prendre part à chaque 

atelier, en plus d’avoir pu s’exprimer en petit groupe. 

 

Ce deuxième atelier a été organisé en trois étapes : 

1. Accueil des participants et introduction. 

2. Ateliers tournants. 

3. Bilan et débriefing. 

 

Livret d’invitation  
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Photographies de l’événement 
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Atelier n° 3 en date du samedi 10 mars 2023 

 

Ce troisième atelier, organisé en fin de phase de réflexion et avant l’arrêt du PLU, a permis de 

présenter les éléments du PLU (OAP, PADD, plan et règlement de zonage) afin de pouvoir 

lister les remarques des participants et réfléchir à leur sujet. 

 

Organisé par l’équipe prestataire, l’atelier a débuté par une présentation générale, puis les 

éléments ont été présentés de manière approfondie par thématique. 

 

Ce troisième atelier a été organisé en trois étapes : 

1. Accueil des participants et présentation publique. 

2. Ateliers tournants. 

 

Livret d’invitation  
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Photographies de l’événement 
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8.6. Réunions avec la profession agricole 

Le territoire de Coulombs-en-Valois étant en majorité à vocation agricole, deux réunions avec les 

exploitants ont été organisées (le 15 septembre 2021 et le 7 mars 2023). 
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8.7.  Rencontres et rendez-vous avec le maire 

Comme tout sujet municipal, Madame Boudot, maire de Coulombs-en-Valois, s’est rendue 

disponible pour s’entretenir avec les habitants ; des rencontres et des échanges téléphoniques ont 

eu lieu. 

 

 

 

 

 

8.8. Réunions de travail avec les PPA et la commission urbanisme 

L’élaboration du Plan Local d’Urbanisme, projet stratégique et d’intérêt de la municipalité, s’est faite 

via de nombreuses réunions techniques avec les personnes publiques associées et politiques, les 

élus et la commission urbanisme. 

 

Dans ce cadre, plus d’une dizaine de réunions se sont tenues tout au long de la procédure.  
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8.9.  Diffusion des informations sur le site internet de la commune 

Dans un objectif de transparence et de mise à disposition des informations, le site internet de la 

commune a été alimenté tout au long de la démarche d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme. 

Une rubrique spécifique sur l’élaboration du PLU a été également créée pour informer les 

habitants au fur et à mesure de l’avancement de la démarche. 

Les délibérations ont été affichées, tout comme les éléments au fur et à mesure de leur 

présentation au public (après les ateliers et/ou après la mise en place des posters sur la place de la 

Mairie). 

 

Exports du site internet 
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8.10.  Registre d'observation 

Un registre d’observations a été mis à la disposition des habitants en mairie durant toute la durée 

de la procédure.  

Destiné à recueillir les observations du public, il a été mis à disposition dans la mairie de 

Coulombs-en-Valois à partir du 10 décembre 2021 et était accessible aux heures d'ouverture du 

secrétariat de la mairie. 

Le registre a été clôturé le 9 août 2023 pour permettre de préparer l'Arrêt projet. 

 

Le registre a été plusieurs fois mentionné dans les documents publics : 

- dans le bulletin municipal de janvier 2022, 

- sur le livret d’invitation du 10 mars 2023, 

- dans le bulletin municipal de juin 2023. 

 

   

 

 

 

 

 

La présence du registre a été également abordée et rappelée en réunion de concertation. 

 

Vingt-quatre observations ont été apportées, dont : 

- cinq observations directement dans le registre, 

- trois observations lors d’échanges téléphoniques avec Madame le Maire, 

- deux courriels envoyés à la mairie, 

- quatorze courriers envoyés à la mairie. 

 

Les observations concernent en majorité la possibilité de construire ou d'opérer une division 

parcellaire. 

Chaque observation a été analysée, une réponse a été apportée. 

 



PLU de Coulombs-en-Valois – Pièce n° 8 Bilan de la concertation 

Atelier SAGACITÉ - OCTOBRE Environnement  Août 2023 

63 

 



PLU de Coulombs en Valois – Pièce n°8 Bilan de la concertation     

Atelier SAGACITÉ - OCTOBRE Environnement  Août 2023 

64 

Traduction des observations 

 

Les tableurs suivants reprennent l’intégralité des observations. 

 

N ° 

(pagination) 

Référence Nom, prénom Coordonnées Réf. 

cadastrale  

Contenance 

Caractéristiques, état du 

foncier 

Nature de l’observation Avis de la commission PLU 

 

Le bourg-centre, également appelé « le village » 

 

1 

(p. 1) 

En mairie (registre) 

Janvier 2022  

(date approximative, 

non renseignée) 

Madame Satta  4, chemin des Canes  C. 23 

(328 m²) 

Parcelle au sein de la 

Coulée verte 

Parcelle en fond de sente 

Parcelle voisine (C. 24) 

marquée par la présence de 

matériels nuisant à la qualité 

visuelle du quartier 

Secteur présent dans l’OAP 

Coulée verte 

Parcelle C. 24 classée en zone 

UA, avec une limitation des 

dépôts à un mois maximum 

4 

(p. 4) 

En mairie (registre) 

24 mars 2023 

Malek Djaout Observation générale Souhait de voir réaliser une 

déviation au regard des 

nuisances engendrées 

Soutien du projet de déviation 

5 

(p. 5) 

Courriel 

26 mars 2023 

Mme et M. 

Legrand 

47, Grande rue Observation générale Souhait de voir réaliser une 

déviation au regard des 

nuisances engendrées 

Soutien du projet de déviation 

Réflexion sur la possibilité de 

mettre en sens unique certains 

axes de la ville 

Réflexion sur les impacts du 

passage de voies en sens 

unique ; au vu des échanges : 

maintien des voies, tout en 

envisageant leur aménagement 

pour assurer leur apaisement 

Soutien du projet de 

modification des 

emplacements de l’école et de 

la mairie 

Projet phare de la municipalité, à 

conserver 

6 

(p. 6) 

En mairie (registre) 

Mars 2023 

(date approximative, 

non renseignée) 

Monsieur Mériaux Rue de la Rouase 

Grande rue 

Observation générale Souhait de supprimer le rond-

point présent au Sud du 

bourg-centre (entrée Sud, 

direction A4) et de reprendre 

la signalétique de l’intersection 

(STOP) 

Rond-point sur la voirie 

départementale, mais projet de 

marquer les entrées du bourg-

centre (inscrit dans le PLU) 
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Souhait de limiter le village à 

30 km/h 

Idée reprise dans le projet 

d’apaisement des axes routiers 

principaux (inscrit dans le PLU)  

Souhait d’interdire les poids 

lourds et les tracteurs 

agricoles rue de la Pissotte 

Volonté de maintenir les activités 

agricoles sur le territoire, la voie 

est utilisée pour traverser le 

bourg-centre 

Réflexion sur les aménagements 

possibles de la voie 

Souhait de ne pas voir de 

construction sur la parcelle 

874 (rue de la Rouase – sortie 

Nord côté A4), avec pour 

justification : ruissellement 

d’eau de pluie, stagnation 

d’eau, tout-à-l’égout trop bas, 

présence d’une conduite d’eau 

souterraine, passage 

pompiers 

Parcelle située dans l’enveloppe 

urbaine du bourg-centre, perçue 

aujourd’hui comme une dent 

creuse 

Les problèmes évoqués ne 

semblent pas exister, ou, tout au 

moins, semblent pouvoir être 

gérés. En outre, il n’y a aucune 

trace de servitude pour les 

secours. 

Maintien de la parcelle en zone 

UB 

7 

(p. 7) 

Rendez-vous en 

mairie (échange 

avec Madame le 

Maire) 

10 septembre 2021 

Mme et M. Héron ? C. 135 

(7 050 m²) 

 

C. 738 

(1 543 m²) 

Parcelles en entrée Nord du 

bourg-centre 

Parcelles cultivées 

Souhait de passer les 

parcelles en zone 

constructible 

Parcelles considérées hors 

enveloppe urbaine, volonté de 

préserver les entrées du bourg-

centre comme inscrites dans le 

projet de PLU (éviter des 

constructions modernes en entrée 

de village), parcelles classées en 

zone NCa dans le POS, coulées 

de boue observées 

►Classement en zone non 

constructible (zone N ou A) et 

création d’un emplacement 

réservé pour prévoir un 

aménagement de lutte contre les 

coulées de boue (boulets 

paysagers) 

8 Rendez-vous Monsieur Alain ? C. 476 Parcelle en second rideau Souhait de passer la parcelle Bien que située dans l’enveloppe 
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(p. 8) téléphonique 

(échange avec 

Madame le Maire) 

Juillet 2022 

Darche (1 340 m²) (rue de la Rouase) 

Parcelle boisée (ancien 

verger) 

en zone constructible urbaine, parcelle identifiée comme 

parcelle bocagère (ancien verger), 

avec la volonté de les préserver 

(comme inscrit dans le PLU) 

Parcelle située en zone NCa dans 

l’ancien POS 

►Classement en zone non 

constructible (zone N, Nb), 

maintien de poche bocagère dans 

le bourg-centre (identité du bourg-

centre) 

9 

(p. 17) 

Courrier 

17 avril 2023 

Isabelle Dannet 

Patrick Casal 

12 bis, rue du Puits 

d’Amour 

C. 15 

(985 m²) 

Parcelle située en fond de 

vallée, en relation avec le ru 

Projet de construction d’un 

garage 

Parcelle située au sein de la 

Coulée verte (espace protégé) et 

au sein d’une zone humide 

potentielle, dans la continuité de 

l’habitation principale 

►Classement de la parcelle au 

sein de l’OAP zone verte (espace 

à préserver) et en zone N ; volonté 

de permettre UNIQUEMENT des 

extensions de construction (dans 

la limite de 40 m²) 

10 

(p. 18) 

Rendez-vous 

téléphonique 

(échange avec 

Madame le Maire) 

Courriel 

4 juin 2023 

Monique Boonne-

Sébastien 

12, chemin de Belou 

77470 Boutigny 

Parcelles situées derrière la mairie (frange 

Sud-Est) 

Parcelles situées au sein de la zone AU 

Souhait de ne pas réaliser de 

projet urbain 

Dans une logique de confortement 

du bourg-centre, volonté de 

permettre (sans obligation) 

l’implantation d’un projet urbain 

structurant sur la frange Sud-Est, 

permettant également de conforter 

la frange ; le projet au sein de la 

zone AU et de l’OAP n° 1 

permettra de protéger et de mettre 

en valeur les espaces bocagers 

présents. 

12 

(p. 37) 

Courrier 

2 juin 2021 

Francis Renault 6, rue Geoffroy 

77840 Crouy-sur-Ourcq 

C. 534 

(6 850 m²) 

 

C. 535 

Parcelles à l’angle de la rue 

de la Pissotte et de la rue 

du Puits d’Amour 

Souhait de passer les 

parcelles en zone 

constructible 

Projet de construction 

Parcelles situées au sein de 

l’enveloppe urbaine, avec 

présence de réseaux, ensemble 

en grande partie boisé, sauf la 

partie donnant sur la rue du Puits 

d’Amour 
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(2 740 m²) ►Maintien de la partie de la 

parcelle C. 534, située en zone 

UAb dans l’ancien POS (partie 

côté rue du Puits d’Amour), en 

zone urbaine (UB) 

►Parcelle C. 534 située en zone 

N dans l’ancien POS et 

entièrement boisée ; à maintenir 

en zone N (préservation de 

l’espace boisé, espace bocager, 

espace identitaire du bourg) 

16 

(p. 45) 

Courrier  

2 février 2022 

Michel Cheviaux 4, Grande rue C. 286 

(765 m²) 

Parcelle rue de la Pissotte, 

avec un usage de jardin, 

avec verger 

Souhait de passer la parcelle 

en zone constructible 

Parcelle située au sein de la 

Coulée verte (espace préservé 

dans le projet PLU), située en 

zone NDb dans le POS, espace 

naturel (espace bocager identitaire 

du bourg-centre, avec une volonté 

de préserver ce type d’espace 

dans le bourg-centre) et parcelle 

permettant une continuité avec les 

prairies situées de l’autre côté de 

la route 

►Maintien en zone N  

18 

(p. 49) 

Courrier  

26 mars 2023 

Pierre Dupont 11, rue de la Fossée C. 170   

(625 m²) 

 

 

 

C. 266   

(878 m²) 

Parcelle en cœur de bourg, 

carrefour rue de la Fossée 

et Grande Rue ; jardin 

encadré d'un muret 

 

Parcelle en lanière bordant 

la rue des Dames de 

Chelles ; en jardin 

Souhait de maintien en zone 

constructible 

Parcelle C. 170 située en cœur de 

bourg (zone UAa au POS) 

►Maintien en zone constructible 

(correction à apporter vis-à-vis de 

la version intermédiaire) 

 

Parcelle C. 266 située en cœur de 

bourg (zone UAb au POS) 

►Maintien en zone constructible 

(correction à apporter vis-à-vis de 

la version intermédiaire) 

19 Courrier  Christine Duval 

Patrick Gorin 

15 ter, rue Albert Thuret  C. 386   Parcelle bordant la rue de la 

Pissotte et la sente 

Souhait de rétablissement du Parcelle située au sein de la 

Coulée verte (espace préservé 
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(p. 51) 5 avril 2023 Philippe Gorin 94550  Chevilly-Larue (1 528 m²) Herbelin ; affectée en 

prairie et verger. 

terrain en zone constructible dans le projet PLU), située en 

zone NDb dans le POS, espace 

naturel et verger (espace bocager 

identitaire du bourg-centre, avec 

une volonté de préserver ce type 

d’espace dans le bourg-centre) et 

parcelle permettant une continuité 

avec les prairies situées de l’autre 

côté de la route 

►Maintien en zone N 

20 

(p. 53) 

Courrier 

11 avril 2023 

Thierry Lemoine 

Dominique 

Lemoine 

19, rue du Puits 

d’Amour 

C. 263 

(550 m²) 

Parcelle située à 

l’intersection de la rue de la 

Pissotte et la rue des 

Dames de Chelles 

Souhait de passer la parcelle 

en zone constructible bordée 

en fond de parcelle par des 

arbres 

Bien que située en zone UAb au 

sein du POS, parcelle 

« naturelle » participant à l’identité 

bocagère du bourg-centre et 

formant un espace de respiration 

Situation de continuité avec la 

Coulée verte et de relation avec 

l’espace public situé en surplomb 

Parcelle située à l’intersection de 

voies, donc visible 

►Volonté de préserver ce type 

d’espace en cœur de bourg, à 

protéger et à préserver (rendre 

non constructible pour éviter la 

création d’un front bâti) ; question 

également du futur accès, qui 

serait situé à proximité d’une 

intersection (ce qui pourrait rendre 

la situation dangereuse) 

21 

(p. 55) 

Courrier 

11 avril 2023 

Thierry Lemoine 

Dominique 

Lemoine 

19, rue du Puits 

d’Amour 

C. 372 

(226 m²) 

Parcelle située à 

l’intersection de la rue du 

Puits d’Amour et la sente 

du Pré des Demoiselles 

Rappel qu’il s’agit d’une 

parcelle privée 

Confirmation qu’il s’agit d’une 

parcelle privée bien que libre 

d’accès 

Parcelle située au sein de la 

Coulée verte, en relation avec le 

ru  

(correction à apporter vis-à-vis de 

la version intermédiaire) 

22 Courrier Dominique 7, chemin de Cocherin C. 839 Parcelles situées à Maintien des parcelles en Parcelles aménagées au sein du 
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(p. 57) 11 avril 2023 Lemoine (467 m²) 

C. 227 

(73 m²) 

l’intersection de la rue des 

Dames de Chelles et la rue 

des Ménétriers 

Présence d’anciens 

bâtiments agricoles (bâti 

léger), avec demande de 

démolition de la grange 

présente 

zone constructible  tissu bâti (zone UAb dans le 

POS), qui, suite à la démolition de 

la grange, permettra l’implantation 

d’une habitation  

►Passage en zone constructible 

des deux parcelles (UB) 

(correction à apporter vis-à-vis de 

la version intermédiaire) 

23 

(p. 59) 

Courrier 

11 avril 2023 

Thierry Lemoine 

 

19, rue du Puits 

d’Amour 

C. 838 

(539 m²) 

Parcelle délaissée située 

rue des Dames de Chelles 

Maintien des parcelles en 

zone constructible 

Parcelle en zone UAb dans le 

POS, qui, bien que dans un état 

naturel, pourrait accueillir une 

habitation 

Parcelle non visible depuis un axe 

principal, inscrit avec des espaces 

à préserver, non située à proximité 

d’une intersection, avec la 

présence de réseaux à proximité 

►Passage en zone constructible 

des deux parcelles (UB) 

(correction à apporter vis-à-vis de 

la version intermédiaire) 

24 

(p. 61) 

Courrier  

21 avril 2023 

Francis Renault 6, rue Geoffroy 

77840 Crouy-sur-Ourcq 

Continuité 

observation 

n° 12 

 

C. 534 

(6 850 m²) 

 

C. 535 

(2 740 m²) 

Parcelles à l’angle de la rue 

de la Pissotte et de la rue 

du Puits d’Amour 

Souhait de passer les 

parcelles en zone 

constructible 

Projet de construction 

Parcelles situées au sein de 

l’enveloppe urbaine, avec 

présence de réseaux 

Parcelle C. 535 située en zone 

UAb dans l’ancien POS et non 

utilisée 

Parcelle C. 534 située en zone N 

dans l’ancien POS, entièrement 

boisée 

►Maintien de la parcelle C. 535 

en zone urbaine (UB) 

►Maintien de la parcelle C. 534 

en zone N (préservation de 

l’espace boisé, espace bocager, 

espace identitaire du bourg) 
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Vaux-sous-Coulombs 

 

15 

(p. 43) 

Courrier  

25 novembre 2021 

Monique Morillon 10, rue Niquet  

06600 Antibes 

E. 270  

(600 m²) 

Parcelle en cœur de 

hameau, en bordure de 

voirie ; ancien jardin, verger 

en friche 

Envisage la réalisation d'une 

construction et compte 

déposer une demande CU 

Dans l'attente de la demande CU 

 

 

 

Certigny, Crotigny 

 

14 

(p. 41) 

Courriers 

12 octobre 2021 

18 octobre 2021 

Martine Pillon 

Nelly Demuyt 

Agnès Van Hyfte 

21, chemin Blanc 

77580 Villiers-sur-Morin 

(Mme Pillon) 

B. 249 

(5 438 m²°) 

B. 534 

(51 232 m²°) 

Parcelles situées rue 

Alexandre, libres 

d’occupation (parcelles 

délaissées) 

Souhait de passer les 

parcelles en zone 

constructible 

Parcelles situées en zone non 

constructible dans l’ancien POS 

La parcelle B. 249 se situe dans la 

continuité directe de parcelles 

urbanisées (au sein de 

l’enveloppe urbaine), 

contrairement à la parcelle B. 534. 

Des réseaux se situent dans la 

rue en relation directe avec la 

parcelle B. 249, la route s’arrête 

également au niveau de cette 

parcelle. 

►Passer la parcelle B. 249 en 

zone urbaine (UB) 

►Laisser la parcelle B. 534 en 

zone naturelle 

17 

(p. 47) 

Courrier 

11 mars 2022 

Martine Pillon 

Nelly Demuyt 

Agnès Van Hyfte 

21, chemin Blanc 

77580 Villiers-sur-Morin 

(Mme Pillon) 

B. 249 

(5 438 m²°) 

 

B. 534 

(51 232 m²°) 

Parcelles situées rue 

Alexandre, libres 

d’occupation (parcelles 

délaissées) 

Souhait de passer les 

parcelles en zone 

constructible 

Parcelles situées en zone non 

constructible dans l’ancien POS 

La parcelle B. 249 se situe dans la 

continuité directe de parcelles 

urbanisées (au sein de 

l’enveloppe urbaine), 

contrairement à la parcelle B. 534. 

Des réseaux se situent dans la 

rue en relation directe avec la 
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parcelle B. 249, la route s’arrête 

également au niveau de cette 

parcelle. 

►Passer la parcelle B. 249 en 

zone urbaine (UB) 

►Laisser la parcelle B. 534 en 

zone naturelle 

 

 

 

Bremoiselle, Vasset 

 

2 

(p. 2) 

En mairie (registre) 

Février 2022 

(date approximative, 

non renseignée) 

François Lhoste 11, rue des Billards 

02400 Château-Thierry 

ZC13  

(1 066 m²) 

 

ZC 15  

(1 202 m²) 

Parcelles en entrée de 

hameau 

En état de prairie 

Souhait de rendre 

constructibles les parcelles 

Volonté de préserver l’entrée du 

hameau et de conforter les 

hameaux plutôt que de les étendre 

Les parcelles sont aujourd’hui des 

pâtures hors enveloppe urbaine. 

En outre, leur constructibilité 

créerait une discontinuité urbaine 

(parcelle voisine ZC 14 non 

construite).  

►Maintien en zone N des deux 

parcelles (la parcelle voisine ZC 

14 sera toutefois constructible : 

continuité de bâti, présence de 

réseau…). 

13 

(p. 39) 

Courrier 

2 juillet 2021 

François Lhoste 11, rue des Billards 

02400 Château-Thierry 

ZC13  

(1 066 m²) 

 

ZC 15  

(1 202 m²) 

Parcelles en entrée de 

hameau 

En état de prairie 

Souhait de rendre 

constructibles les parcelles 

Volonté de préserver l’entrée du 

hameau et de conforter les 

hameaux plutôt que de les étendre 

Les parcelles sont aujourd’hui des 

pâtures hors enveloppe urbaine. 

En outre, leur constructibilité 

créerait une discontinuité urbaine 

(parcelle voisine ZC 14 non 

construite).  

►Maintien en zone N des deux 

parcelles (la parcelle voisine ZC 

14 sera toutefois constructible : 
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continuité de bâti, présence de 

réseau…). 

 

 

 

Hervilliers, Boyenval, La Grange Coulombs, foncier isolé 
 

3 

(p. 3) 

En mairie (registre) 

23 mars 2023 

Pascal Liebgeois Route de Crouy A. 70 (devenue 

parcelle A. 109) 

(8 723 m²) 

A. 68 (devenue 

parcelle A. 117) 

(2 270 m²) 

Foncier isolé marqué par la 

présence d’une habitation 

et de hangars de stockage 

En activité 

Souhaiterait renforcer son 

activité par la construction 

d’un hangar 

Présence d’une activité depuis de 

nombreuses années 

Volonté de régulariser la situation 

en passant le foncier en zone UE 

11 

(p. 19) 

Courriel  

(suite à un entretien 

avec Madame le 

Maire) 

18 avril 2023 

Argentaël 

Legendre 

Franck Legendre 

SAS Arbroteck 

2, route de Boyenval D. 380 

(2 322 m²) 

Parcelle située dans l’écart 

de Boyenval, aujourd’hui en 

état naturel, non cultivée 

Projet de pépinière Dans une logique de soutien des 

activités présentes sur le territoire, 

et compte tenu de l’activité 

envisagée (activité de plantation - 

pépiniériste) en rapport avec l’état 

de la parcelle 

►Volonté de classement de la 

parcelle en zone UE (activité 

économique) 
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Clôture du registre de concertation 

Le registre de concertation a été clôturé le mercredi 9 août 2023 ; cette clôture a été annoncée le 

lundi 7 août sur le site internet communal et via des affiches mises en place à l’entrée de la mairie 

et sur tous les panneaux d’affichage présents sur le territoire (dans chaque hameau).   

 

Affiche et affichage sur la porte de la mairie 

  

 

Affichage sur les panneaux dans les hameaux 
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La synthèse des observations recueillies  

 
Il ressort des observations plusieurs grands thèmes de préoccupation : 

- la question du zonage de parcelles individuelles, 

- le soutien au projet de déviation, 

- des interrogations sur le projet urbain envisagé dans le bourg-centre. 

 

La date des observations traduit l’intérêt des ateliers participatifs, notamment le dernier, où un plan 

de zonage intermédiaire a été présenté, avec pour objectifs de l’expliquer et de recueillir les 

observations du public. 

 

 

La demande de classement de parcelles en zone constructible (zone urbaine) 

Beaucoup de demandes portent sur la mise en zone constructible de parcelles pouvant 

présenter un caractère de bocage, caractère pourtant reconnu comme identitaire du 

territoire et à préserver. Ainsi, bien que la stratégie générale consiste à préserver l'identité 

du territoire, notamment les espaces bocagers présents dans les entités urbaines (bourg-

centre et hameaux), une volonté des habitants a été identifiée et partagée lors des 

échanges en atelier, et validée par les élus ; sa traduction à l'échelle du parcellaire n'est 

pas évidente.  

À noter qu’il s’agit uniquement d’observations liées à des intérêts personnels. 
 

L’apaisement des axes routiers et le projet de voies de délestage 

Des observations mettent en avant la nécessité d’apaiser les axes routiers du bourg-

centre (zone 30, dangerosité des voies, voirie dégradée…), en relation avec le projet de 

voies de délestage inscrit dans le projet du Plan Local d’Urbanisme, comportant la mise 

en place d’une déviation sur la frange Est. 

 

Le projet urbain structurant 

Le projet de Plan Local d’Urbanisme prévoit la mise en place d’une zone AU sur la frange 

Est du bourg-centre. Bien que l’esprit du projet ne soit pas remis en cause, tout comme 

sa localisation, une partie des parcelles concernées semble interroger. Il convient 

toutefois de rappeler que l’objectif de l’inscription de cette zone au projet de Plan Local 

d’Urbanisme vise à permettre et favoriser le projet, non pas à obliger à sa réalisation. 

Le projet de Plan Local d’Urbanisme prévoit également le déplacement de l’école et son 

implantation au sein du pôle équipements et le déplacement de la mairie en cœur de 

bourg dans les locaux de l’école (avant déplacement) ; ce projet est soutenu avec une 

justification validée. 

 

 

À noter le travail de la commission urbanisme, qui a tenu à apporter des réponses à chaque 

observation. Cette volonté s’est traduite par : 

- des mises à jour du plan de zonage, 

- l’alimentation du règlement de zonage. 
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8.11.  Bilan de concertation 

Une concertation s’est tenue de manière continue durant toute l’élaboration du PLU, les élus ayant 

tenu à associer l’ensemble de la population, notamment par l’intermédiaire d’ateliers publics de 

concertation, par la publication d’articles et d’informations, par la mise à disposition d’un registre 

d’observations, et par l’implication de Madame le Maire dans la réception des personnes. 

À noter que, durant toute la procédure, la commune a reçu beaucoup de courriers concernant 

l’élaboration du PLU, notamment après les ateliers. 

La disponibilité de la commission urbanisme tout au long de la procédure a permis de traiter 

l’ensemble des observations et de prendre en main le projet de PLU. 

Ainsi, au regard des dispositifs mis en place et des résultats obtenus, il en résulte que les 

modalités initialement prévues par le conseil municipal ont été parfaitement respectées tout 

au long de la procédure.  

Chacun de ces outils s’est avéré opérant puisqu’ils ont tous permis, chacun à sa manière, 

d’informer, de débattre ou de communiquer.  

D’autres moyens ont également été mis en œuvre, tels que la publication de documents sur le site 

internet de la commune, afin de renforcer la diffusion de ces informations.  

Il en ressort, proportionnellement à la taille de la collectivité, une assez forte participation de 

l’ensemble de la population, plus particulièrement lors des trois ateliers publics ayant été 

organisés.  

La mise à disposition des différents documents (notamment sur le site internet de la commune), les 

explications données lors des ateliers, les posters réalisés et les livrets transmis ont été aussi utiles 

qu’appréciés puisqu’ils ont suscité de nombreux retours. 

Les ateliers ont également été appréciés pour leur rôle pédagogique via les explications fournies, 

qui ont permis aux participants de comprendre et mieux connaître cet outil d’aménagement et 

d’urbanisme qu’est le PLU ainsi que la traduction de la stratégie co-élaborée. 

Il ressort également des ateliers : 

- l’approche générale qui ressort des premiers ateliers ayant permis de définir la stratégie de 

développement du territoire, 

- l’approche plus personnelle qui ressort du troisième atelier et qui se traduit par les 

observations. 

 

Pour conclure, il ressort de la concertation mise en place que la volonté d’associer les 

habitants et les personnes ressources à l’élaboration du Plan Local d’Urbanisme s’est 

traduite dans les faits. Les différentes personnes ayant pris part à la concertation ont pu 

participer à l’élaboration du nouveau PLU, apportant leur contribution du diagnostic à la 

traduction réglementaire. 

Il convient donc de dresser un bilan favorable de la concertation qui a permis de mener à 

bien l’élaboration du PLU. 

 

► Ce bilan est destiné à être entériné par délibération du Conseil Municipal du 29 août 2023, 

au cours duquel l’arrêt du projet de PLU doit également être approuvé. 
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8.12.  Annexe 1 : délibération prescrivant l’élaboration du PLU et les 

modalités de concertation 
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