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8.0. Introduction

Par délibération du 9 avril 2021, le Conseil Municipal de la commune de Coulombs-en-Valois a
prescrit 'élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU). Cette élaboration faisait suite a 'annulation
du PLU précédent par le tribunal administratif de Melun, le 7 décembre 2020.

A cette occasion, et conformément aux articles L. 153-11, L. 103-2 a L. 103-6 et L. 600-11 du Code
de l'urbanisme, le Conseil Municipal a délibéré sur les objectifs poursuivis et sur les modalités de la
concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet de révision du PLU, la
population, les habitants, les associations locales et toutes les autres personnes concernées (dont
les acteurs institutionnels prévus a l'article L. 132-7).

Pour rappel, le PLU est concu pour fournir le cadre juridique et réglementaire nécessaire a la mise
en ceuvre de projets qui s'inscrivent dans la dynamique d’une politique communale d’'aménagement
et de développement maitrisé.

A ce titre, il est 'expression d’un projet politique qui se doit d’étre élaboré :
e avec la population dans le cadre d’une concertation adaptée,
e avec les Personnes Publiques qui demandent a étre associées lors de 'élaboration du projet.

Document global et prospectif, le PLU doit étre a la portée de tous les citoyens, au travers,
notamment, d’'une procédure d’élaboration favorisant le dialogue et les échanges, et avec un
contenu adapté pour faciliter la compréhension du projet.

C’est dans ce cadre que la concertation avec 'ensemble des acteurs a été définie et menée tout au
long du processus d’élaboration du Plan Local d’'Urbanisme, depuis sa prescription jusqu’a l'arrét
du projet.

Cette concertation s’est adressée a toute la population et aux acteurs concernés par le projet de
PLU de Coulombs-en-Valois ; mise en place tout au long de la démarche, elle a permis des
échanges constructifs et de qualité.

Le présent bilan de concertation se compose comme suit :

e une premiere partie rappelant les modalités de la concertation retenues par le Conseil
municipal,

e une deuxiéme partie exposant les modalités de concertation mises en ceuvre tout au long de
la procédure d’élaboration du projet de PLU,

e une derniéere partie traitant du bilan de concertation.

La concertation s’est inscrite dans la volonté d’apporter des réponses aux questions formulées, afin
d’'informer les personnes s’étant exprimées de la maniére dont leurs observations ont pu étre prises
en compte ou pas.

Il est cependant précisé que le bilan de la concertation ne peut apporter de réponses a titre
individuel, mais uniquement de fagon thématique et transversale.

Un résumé du présent bilan de la concertation est présenté le 29 aolt 2023 par Madame Boudot,
Maire de Coulombs-en-Valois, devant le Conseil Municipal qui en délibérera.

(Délibération du 9 avril 2021 prescrivant la procédure d’élaboration du Plan Local
d’Urbanisme en annexe 1, piéce 8.12)
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8.1. Rappel des modalités de concertation

La commune de Coulombs-en-Valois s’est engagée, pour I'élaboration de son Plan Local
d’Urbanisme, dans une démarche d’élaboration concertée de son projet de territoire.

Les modalités de la concertation ont été définies par la délibération du Conseil Municipal en date du
9 avril 2021.

Il convient de rappeler que, dans le cadre du processus d’élaboration d’'un Plan Local d’'Urbanisme,
la loi n'impose aucune régle en la matiere, les choix des modalités de concertation reviennent
exclusivement a la commune. Toutefois, il convient de prendre en compte certaines dispositions du
Iégislateur et la jurisprudence administrative relative a I'application des articles L. 103-2 a L. 103-6
et L. 600-11 du Code de 'urbanisme.

La délibération du Conseil Municipal en date du 9 avril 2021, portant sur I'élaboration du Plan Local
d’'Urbanisme de Coulombs-en-Valois, a précisé les modalités de la concertation qui prévoyaient
d’associer les habitants et les autres personnes concernées, conformément aux articles L. 103-2 &
L. 103-6 et L. 600-11 du Code de I'urbanisme.

La délibération du Conseil Municipal définissait ainsi les modalités de concertation devant étre
mises en ceuvre :

e la tenue d’ateliers de réflexion tout au long de la procédure,

¢ [insertion d’articles dans la presse et le bulletin municipal,

¢ la réalisation d’'une exposition (panneaux A0 en mairie) complétée tout au long de la
procédure (état initial, projet de territoire et PADD associé, aspects réglementaires),

¢ la mise & disposition d’un registre afin de recueillir les observations,
e linformation de maniére continue sur le déroulement de la procédure.

Atelier SAGACITE - OCTOBRE Environnement Aot 2023
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8.2.

Insertion dans la presse locale

La presse locale a été associée a différents moments de la procédure d’élaboration du PLU :
e au début du processus, au travers de la publication d’'une annonce légale,
o lors du premier atelier de concertation, au sujet duquel un article de presse a été publié.

La presse a été régulierement invitée, mais n’a pas toujours pu se déplacer pour couvrir les

événements.

Publication de I’'annonce légale dans le journal La Marne du mercredi 7 juillet 2021

Annonce légale ayant permis d'annoncer ['élaboration du Plan Local d’Urbanisme de

Coulombs-en-Valois
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Article de presse dans le journal La Marne du 7 juillet 2021

Pubhcation_ d’un article de presse dans un journal local suite a la venue d’'un journaliste invité
pour couvrir le premier atelier de concertation.

Lizy-sur-Ourcq

MERCRED! 14 nﬁ%
actu, frila-mame 35

B COULOMBS-EN-VALOIS
ureanisme. La commune modifie son PLU
avec ses habitants

Samedi 3 juillet, une
réunion publique se tenait
en mairie pour évoquer
Ia future révision du Plan
local d'urbanisme (PLU)
de la commune. Le travail
va durer 2 ans.

lis étaient une vingtaine
d'administrés samedi 3 juillat &
déambuler dans e bourg et ses
alentours accompagnés d'élus
et d'urbanistes. Le but de ces.
balades ? Découwrir les zones
voudes 3 dvoluer dans fes années.
4 venirdans le cadre de |'évolu-
tion du Plan Jocal d'urbanisme
(PLU) de la ville. Le projet était
inscrit dans le programme de la
maire Catherine Boudot, élue en

 mars 2020 & la mairie.

dans le

di 3 juillet pour découvrir les lieux

Prévy pour les dix & quinze  diés de la rénovation du PLU de Coulombs-en-Valois. ©08 /Cabinet Ssgacié &

prochaines années, ce futur
PLU permettra d‘encadrer les
constructions et les

A

I;o'm. u--- urba-

des quartiers, ainsi que les axes

2 modifier pour répondre aux -
besoins du bourg. En décembré. .
2020, le PLU a été déclaré ca-
dugque pour un vice de forme
car &tabli sans concertation.
Depuis |2 commune est sous ke

4 I'ceuvre dans cette révision.

contexfe : dans des réunions

ments Ce genre

B CONGIS-SUR-THEROUANNE
LES ORNITHOLOGUES AMATEURS
DECOUVRENT LE GRAND-VOYEUX

Les visiteurs sont de retour
dans le domaine du Grand-
Voyeux. Dimanche 11 juillet ils
devaient suivre une scientifique
dans ses déambulations. Dans le
site de 160 ha, les groupes ont

di fion est défa enca-
dré dans le cadre du Schéma

publiques de grandes agglo-
i 80 a

le tourisme vert et

valoriser les chemins
Cest donc dans le cadre de

« balades urbaines » que la ving

»,
explique-t-il.

Quels sont les axes prioritaires
de ce PLU rénové 2 Apms consul-

tations avec les plu-
blent émerger .

régime du national
d'urbanisme, plus contraignant
et « peu adapté aux réalités
du terrain ».

« Lors de |a révision de son

taine d présents a
pu se pencher sur les aspects

architecturaux, d'urbanisme ou®

encoré ceux dédiés au paysage.
« Bien que le groupe n'était

PLU, une se doit
de concerter ses adminis-
1rés d'une maniére ou d'une
autre, Coulombs-en-Valois a

que de quelques

le pourcentage de présents

n'arien a envier aux réunions
grandes agglo-

choisi les réunions publi

‘assure

la placedel ‘école et de 1a mairie
jugée « peu accessibles », le
poumon vert composé de fonds
de jordin et aires de pique-nique;
la mobilité et les structures rou-
tieres « peu adaptées aux
déplacements ».

Interrogée sur les projets qui

et de permettre & la popu-
fation d'intervenir a chaque
étape du PLU », explique Benoit

Benoit Point
« Le bourg ne compte que
600 personnes, alors il faut

H CROUY-SUR-OURCQ
anmarions. Le Pays d'Ourcq a fait son

cirque

La culture fait son retour en
Pays d'Ourcq avec les ateliers
« Ga lance et ¢a balance » du
Royal Boui-Boui. Samedi 10 juil-
let, Je duo d'artistes circassiens
&tait & Crouy-sur-Ourcq. Apres
un échauffement des jambes
et des mains, des pirouettes et
des petits sauts, la douzaine de
participants, enfants et aduites,
asuivi les conseils d'Olive et de
Ludo. Tous deuxiissus de I'école
du ciraue d’Annie Fratelliini, ils
ont formé un duo; les Renzo
et sont en résidence a La Ferté-
sous-jouarre.

Bien a |'abri sous le préau’
de la salle de la Providence, les
équilibristes et jongleurs du jour
ont enchainé les;performances.
Sur la boule d'équilibre ou sur

* les rouleaux américains; tous ont

fait preuve d'adrdssa et dagilité.
Le jonglage avec des foulards
puis des assiettes chinoises au
bout d'une baguette de bols ont
enchanté les participants.

Trois ateliers étaient proposés
aux habitants du pays de 'Ourcq

et durant deux heures, prés de

trente amateurs de cirque ont
fait montre dé talent.

Avec un certain humour noir
mais sourire aux [évres, Olive
et Ludo proposent aux parents
de laisser leurs enfants prendre
le large cet été. « Jusqu'au
6 aoGt, nous ouvrons des
stages afin de faire découvrir

les Arts du Cllque mals aussi
de lices

voir le jour dans le
cadre d'un PLU renouvelé, la

maire rassure : « il n‘y aura pas

de constructions de lotisse-

au spectacle. Cirque, magie,
modern jazz, marionnettes
oou théatre, il y en aura pour
tous les golts », a assuré le

duo.

Les enfants peuvent participer
au stage du matin, de |'aprés-
midi ou de la journée compléte.
Ils peuvent pique-niquer au cha-

le vendredi pour montrer aux
parents ce qu'ils ont appris.

mContact : Royal Boui Boui,
Chemin des Deux-Riviéres
4 La Ferté-sous-Jouarre.

de

(SCOT) Marne-Oureq. Le PLU,
dans sa révision, privilégiera
la réhabilitation de chemins
de randonnée ou de mobi-

arper etoccupé ies
postes d'observation.

A9 h du matin, une dizaine
de courageux ont suivi les
conseils d'Iréne, biclogiste de
formation et accompagnatrice
du jour. « Nous allons de(ou-
vrir |

lité douce pour
le tourisme vert. »

Dans les grands projets de la -
révision du PLU figure aussi la
construction d'une zone tam-
pon entre les habitations et les
champs proches de fa commune.

Durant les prochains mois, les
administrés seront donc & nou-
veau sollicités avant que la révi-
sion du PLU ne soit votée en
conseil municipal & la mi 2022

Lilian Pouyaud

de I'aprés-midi, boule d’équilibre ﬂmhlux
amirlrim pour les plus audacieux.

piteau. Un spectacle est donné.

“Information et réservation
au 0629 20 79 64. Pro-
chain rendez-vous en Pays
d’Ourcq, samedi 28 aolt
en partenariat avec I'Asso-
clation’ Lulslvs en Familles
d re Brie.

aborder le suivi de |a réserve.
Voir et entendre les oiseaux,
les 1épidoptéres, les amphi-
biens et noter ce que I'on a
vu et entendu, tout servira
& enrichir les statistiques
scientifiques du moment », a
précisé Iréne en invitant les par-
ticipants & se munir de paires de
Jumelles.

voir; noter
les informations
Plusieurs points d‘arrét spé-
cifiques ont été

Livre 3 la main, réne, biologiste, a dirigé la visite du domaine.

£n ornithologues avertis, Na-
thaél et Coline, venus de Monty
avec leurs parents, ont démon-
1ré leur culture avancée pour.
les oiseaux. Mariana, quant &
elle était venue de Paris en train
pour la quatriéme fois et Fanny
était venue a vélo de La Ferté-
sous-jouarre pour cefte séance
de découverte. lis ont tous suivi
un STOC : Suivi temporel des

" Qisealix communs.

Encadrant le groupe pendant
trois heures, Iréne, I'oreille atten-
tive, ne perdait pas un son et si
I'on ne voyait pas I'ciseau, on-
tcoutait avec bonheurson chant
ou son pépiement.

En fin de matinée, les visiteurs
du jour ont pu admirer de loin
de trés discréts jeunes busards
des roseaux dont certains ve-
naient de naitre dans la réserve
naturelle. « Cette année nous
avons pu voir deux jeunes &
I'envol. La derniére nidifica-
tion datait de 2018 avec trois
]eunes. Dans le département,

forét, la pelouse séche, la mse—
ligre et les plans d'eau. De la
foulque macroule au roitelet et
du troglodyte, du milan noir 8
I'oie berache et de Ia libellule
anax au pic épeiche, il y avait de
quoi tendre lés oreilles st ouvrir
les yaux avec attention.

rare avec
mcins de six couples chaque
année », a précisé Iréne, en-
jouée.
®=AVEN du Grand Voyeux,
14 rue de la Pierre-Lorraine
& Congis-sur-Thérouanne.
Tel: 0164332213,

HLIZY-SUR-OURCQ

|___Jrotton

= Sur sa page Facebook, la mairie de Lizy-sur-Ourcq
rappelle qu'un arrété munldpal permanent régle-

mente I'entretien des trottoirs et caniveaux par
les riverains « qu'ils soient propriétaires ou loca-

taires ». « Chacun est tenu de bal

1, désherber

- ou démousser la partie du trottoir longeant

Les sont
passibles d'une amende. Vous pouvez également
participer a I'embellissement de la ville en fleu-
rissant vos pieds da murs », écrit la mairie.

fr

@jou

Atelier SAGACITE - OCTOBRE Environnement

Aot 2023



PLU de Coulombs-en-Valois — Piéce n° 8 Bilan de la concertation 7

8.3. Informations dans le bulletin municipal

Des informations ont été apportées a divers stades pour aviser sur I'état d'avancement de
I'élaboration du PLU et pour inviter les habitants aux ateliers de travail.

Des extraits des bulletins municipaux figurent ci-dessous.

Compte tenu de la taille modeste de la commune de Coulombs-en-Valois, le bulletin municipal est
semestriel.

Publication dans le bulletin municipal de juin 2021

Le lancement de la procédure d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme est annoncé dans la
rubrigue « Le mot du Maire » (page 3).

Linvitation au premier atelier de concertation est annoncée a la derniere page (page 28),
reprenant le livret d’invitation distribué.

-
Bulletin municipal - Juin 2021 2 g . M Wﬂ h g

ENSEMBLE POUR VOUS

ClRCUl‘r DU CLIGNON Chers habitants de coulombs-en-Valois et de ses hameaux,

Mous avons le plaisir de vous retrouver au travers de ce petit journal.

Le printemps est armivé et le Covid est toujours avec nous . Il est important de respecter toutes les mesures
qui peuvent nous en protéger.

Nous avons pu aider les plus anciens & se faire vacciner 8 Meaux, en organisant et prenant en charge 2 fois
le transport.

Nous continuons lentrefien et la remise en état des batiments publics et avons lancé plusieurs
projets comespondants & notre programme :

- L'étude pour la vidéo-protection du bourg car nous ne sommes pas épargnés par les incivilités et la petite
délinquance.

- La réfection des pluviales rue du Puits d'amour (cette compétence qui appartenait 3 la communauté de
commune est revenue 3 la commune depuis |a loi Ferrand du 3 AoGt 2018).

- Nous allons finaliser la remise en état de la foiture de I'Eglise de Vauwx .

- Aménagement de la maison bleue « dit foyer » pour une location.

- D'autres projets vont suivre.

- Lancement de la procédure d'élaboration du PLU suivant délibération en conseil municipal du 9 avril 2021.

Gaca Codonts [ 16 Gt L'ancien PLU ayant &té annulé par décision du Tribunal Administratif

Gre e Vaur

Gua e Carigny

Le budget 2021 a été voté et s'équilibre en fonctionnement 3 1 029 299 £ et 609 190 € en investissement.

Avec optimisme, nous souhaitons un retour a la proximité et 4 la vie sociale.

Bien & vous

Catherine Boudot

Maire

Atelier SAGACITE - OCTOBRE Environnement Ao(t 2023
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Publication dans le bulletin municipal de janvier 2022

Suite au procés-verbal de la séance du 3 décembre 2021 portant sur le débat du PADD, un
point est réalisé sur 'avancement du projet de PLU (page 1), rappelant également la présence

du registre d’observations en mairie et la présence de posters sur la place de la Mairie.

Mois de Janvier 2022

Coulombs en Valois

Bulletin Municipal

Coulombs en Valois

LEMOT DU MAIRE

02 Janvier 2022

Chers habitantes et habitants
de Coulombs-en-Valois et des
Hameaux,

Une fois de plus, une fois de
trop, la situation sanitaire nous
éloigne les uns des autres. Cet
éloignement est non seulement
physique mais aussi psycholo-
gique. Cette crise sanitaire
divise, fragmente et désunit les
familles, les amis et la société
en général.

La peur est mauvaise conseil-
lére. Il faut nous adapter bien

la solidarité et aI’échange.Nous
avons été conduits, en toute
responsabilité, a annuler la
cérémonie des veeux. Nous
gardons I’espoir de pouvoir
organiser dans quelques mois,
une manifestation conviviale
pour I'ensemble des habitants.

Vous trouverez dans ce bulletin
quelques informations sur
I’activité municipale du dernier
semestre.

Chers habitantes, chers habi-
tants, je vous présente au

nom du conseil municipal et
I’ensemble des employés com-
munaux, nos meilleurs veeux
pour 2022. Santé et bonheur !

Catherine BOUDOT

sar, mais restons fidéles a

Maire

d’Urbanisme

. .
Plan Locald Urbanisme.
Nous poursuivons I’élaboration du P.L.U.

Une 2e réunion participative avec les habitants a eu lieu le 16 oc-
tobre 2021, chacun était convié, et le succés était au rendez-vous,
nombreux participants actifs avec des échanges positifs.

Lors du demier conseil municipal du 3 décembre 2021, un débat a
eu lieu avec les élus et le public présent sur les enjeux et objectifs
du projet d’'aménagement et de développement durable (PADD). Un
registre est ouvert en mairie afin que la population puisse déposer
toutes les observations s’y afférant. Il est accessible aux jours
d’ouverture au public.

D’autre part, des affiches présentant I’état d’avancement de

I’élaboration du PLU vont étre exposées en mairie dés fin janvier
2022.

Atelier SAGACITE - OCTOBRE Environnement
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Publication dans le bulletin municipal de juin 2023

Suite au dernier atelier participatif, tenu le 11 mars 2023, un article a été écrit, apportant des
précisions sur le projet de territoire (page 4).

Mois de Juin 2023

Coulombs-en-Valois

Bulletin Municipal

MOT DU MAIRE

Chers habitantes et habitants du
bourg ot des hameaux,

Vive le printemps |

Le Printemps amve. C'est la période
o0 les joumnées 'l LOna
‘envie de s'ouvrir sur Fextérieur, de
faire pius d'activités en commun, de
profter des jardins.

Clest le ratour des brocantes, lo 14
mai chez nous, place de la mairie
organisée par Fempreinto du temps.

Les collectivités bénéficient

égajoment de mesures daccompa-

gnement. Cependant, en ce qui
les contrats de foumiture

g)uloinbiegValoiE |

capricieux et froid

Ce printemps:
nous met encore & Iépreuve.

Vous avez aussi pu particporau ey
ooy 5 edioa  ecre oo réouls leslais x lors, oui vive e printomps et les
organise par lo Comité dos fétas. r y e besuxjours.
org - ‘o retrooves, 12411 Ansi pour janvier-févrer
Oublions Ihiver, |a grisalllo otle  électique, uniuement pour fa sals  Catherine BOUDOT
froid et la nécessité de chaufler des fdtes s'est Slevé & 8 600 € alors
habitations. Obligation de plus en que le montant pour Fannéo enti
pesants financiérement malgré 2021 était de 13 979 €. Nous limi- Maire de Coulombs-en-Valois
les dispositifs mis en place par le tons la température & 19° C dans
nement pour protéger les  la salle dus 18185 et nous chauffons
ricul fa tle by maico
gie viglants sur fen-
sembie des batiments communaux
(ghtes, école...).
T.A.D
’
Qu'est-ce ? Transport A la Demande
Un i informa i
pour place en aodt Des informations
du réseau des bus du Pays de 2023. Le une Lo
1Ourcq qui étaita ['étude s'ost offre e transport sdaptée, sur reniréo par lle de France Mobités
concrélisé en 2023 avec lle de T'aciuelle ligne 42. Aprés un &4 TRANSDEV.
France Mobilités, Transdev Mame  dlagnostic cu réseau qui a 616 P
et Ourcq ot fa effectud, 4 vocation b i
communes du Pays de lOurcq régulier et les
2023, courses & vocation active passent

n TAD transport & la Demande.

Mois de Juin 2023

Coulombs-en-Valois

PLAN LOCAL D'URBANISME - P.L.U

La derniére réunion participative avec les habitants organisée par la mairie
s'est déroulée le 11 mars 2023 et a rassemblé de nombreuses personnes
qui ont pu échanger avec le cabinet en charge de I'élaboration du PLU ce
qui a permis aux élus de faire évoluer le dossier.

Ainsi le projet initial de mettre certaines rues en sens unique n'est pas
retenu.

Nous rappelons que le PLU est un outil de programmation et d'orientation
pour le village pour les 15 & 20 ans qui viennent, qui permet d'ouvrir des
possibilités pour I'avenir, sans obligation contractuelle.

Le projet de petits logements inter-générationnels adapté pour des
personnes agées ou handicapées et des jeunes couples suscite des
questions et crée des peurs. Afin que chacun ait une information

s(re, nous vous précisons, qu'il s'agit d'une piste d'études et que rien
n’est encore figé. Le Conseil Municipal continue de travailler sur ces
propositions tant que le PLU n'est pas arrété.

Ce projet de logements inter-générationnels figurait également dans
I'ancien PLU. Ainsi, on pouvait lire dans le PADD de I'ancien PLU, dans
I'objectif 15 : « Rééquilibrer I'offre de logements de fagon a favoriser la
mixité sociale et générationnelle. .. Le village actuel n'offre que peu de
capacité d'accueil pour des populations jeunes ou socialement défavori-
sées.... La commune qui a déja mis en ceuvre la réalisation de petits
logements locatifs souhaite prolonger son action avec des opérations
similaires. »

Nous rappelons que I'accroissement de population est encadré par

le SCOT Marne Ourcq qui limite cet accroissement a + 65 habitants a
I'horizon 2040 pour la commune.

Nous rappelons également qu'un registre est ouvert en mairie pour
recevoir les remarques.

REPAS DES ANCIENS

Apreés les années d'absence impo-
sées par la pandémie de Covid-19,
le repas des anciens qui fait partie
des animations incontournables de
notre commune chaque année, a
pu étre & nouveau organisé.

Il faut savoir que cette journée est
réservée aux personnes agées
de plus 67 ans résidant sur la
commune qui sont conviées par le
conseil municipal.

L'événement comprend un repas et
une animation musicale réglés par

les finances communales.

Cette année nous avons réservé la
salle du restaurant du village « Les
copains d'abord »

L'événement s'est déroulé dans
la joie et la bonne humeur a la
satisfaction de tous.
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8.4. Panneaux pédagogiques

Des informations ont été apportées sur des panneaux pédagogiques qui ont été disposés devant la
place de la Mairie des janvier 2022 (aprés le bouclage du diagnostic), qui ont été complétés au fur
et a mesure de I'élaboration du PLU, et qui seront maintenus en place durant I'enquéte publique.

Les photos ci-dessous illustrent l'installation des affiches sur des panneaux pédagogiques.

Les affiches thématiques au format AO sont également présentées.

Panneau n° 1 de présentation de la démarche d’élaboration

. posé en janvier 2022

Ce premier panneau présente la démarche d’élaboration du Plan Local d’Urbanisme.

e plan local d’'urbanisme est un document d’orientation du développement du
territoire et de son fonctionnement.

11 traduit les orientations en matiére de logements, de déplacements, d’économie,
d’espaces naturels et agricoles.

Le plan local d'urbanisme est un outil de gestion du droit des sols.

11 définit la destination des espaces et toutes les régles d’occupation des
terrains, de construction et d’architecture. C’est notamment en fonction du PLU
que les permis de construire sont accordés, ainsi que les autorisations de réaliser une
opération d’'aménagement.

Elaboration du plan local d’'urbanisme =]
de Coulombs-en-Valois

e Pguf'quol €laborer un pLy 7
Zlgzu{; a l'annulation gy PLU en décempy
" 5 o
2020, la commune dépenq actuellement
gime RNU, avec des contraintes en
matiére d'urbanisation,

En vue de se doter d'une, politique de

isi d'opter pour un

plan local d'urbanisme (PLy) syiyant

une approche bartenariale et durgpje,

Lélaboration du plan local d'urbanisme fait I'objet d'une procédure décomposée en quatre

grandes étapes.

Etape 1 - Le rapport de présentation
1l expose le diagnostic du territoire
communal et recense les principaux
besoins actuels et futurs (population,
logements, tissu économique, déplacements,
équipements, paysages, agriculture, eau...).

Etape 2 - Le projet de développement
durable (PADD)

Clé de votite du PLU, il présente le projet
communal pour les années a venir et
fixe les grandes orientations en matiére
d’aménagement, d’urbanisme, de protection
des espaces naturels et agricoles, et de Jutte

Etape 3 - Les orientations s /
2 ap contre I'étalement urbain.

et de prog
(0AP)
Elles complétent le PADD et précisent les
conditions d’aménagement de certains
secteurs par rapport au réglement de
zonage.

&

Etape 4 - Le réglement et le zonage
Le plan de zonage précise les zones urbaines
(U), a urbaniser (AU), les zones naturelles (N)
et les zones agricoles (A).
Un réglement définit un cadre en matiére
de dispositions constructives (hauteur,
occupation dans la parcelle...).

-
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D
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Dans cette optique,
Sont tenus tout au loj

ires
Les acteurs et Parlenal
associ

,
se fait pas seuls
rerun PLU e s rire en lien
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¢ réalisé en
vices dela
rtement, la DT,
de communes--

Elabo n
notamment pour o
sec les politiques

gt projet es

et SDRIF). Le g
i Vi

étroite relation @Y
réfecture, le départe
FUDAP. la communaute

La articiy i il
laboraton gy oy ene
en place et de sujvre y,
participative pouvant p
formes.

npose de mettre
ne démarche
rendre diverses
L municipalité a souhaité ineggrer
e habitants dans [‘laboration g g,
Projet de territoire afin dinformer
population et de donner fq possipins
aux habitants d'exprimer four ayis oy
cela, tout au long de I'siaporqtion gy
document et ¢ chaque étape,
Cette procédure Présente

l'avantg,
¥ e
de conciljer qu mieux e o

; S souhaits et
les objectifs de la m unicipalité et les
attentes de g Population.

Plusieurs ateliers se
g de la procédure,

Ocrore
Ervromemert
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Panneaux n° 2, 3 et 4 de présentation du diagnostic, posés en février 2022

Il s’agit d’un lot de trois panneaux résumant les grandes thématiques du Plan Local
d’Urbanisme (un panneau par thématique).

Elaboration du plan local d’'urbanisme ﬂ
de Coulombs-en-Valois

La premiére étape relative au diagnostic a permis d'effectuer
un état des lieux multithématique de la commune.

Populati
opulation | 4 ABITAT, POPULATION ET STRUCTURE URBAINE

L'étude du contexte urbain permet d’aborder de multiples thématiques, allant du Grand territoire a I'étude de la
structure des ménages. - - o L

= o
Place sur le Grand territoire
Coulombs-en-Valois, commune du Nord de la Seine-et-Marne, est
rattachée a la communauté de communes du Pays de 1'Ourcq.
Elle s'inscrit en lien avec de multiples communes dont la ville de
Meaus, située a trente minutes, et bénéficie de la proximité de I'A4,
mettant le bourg a quarante minutes de la premiére couronne.

Ménages

Structure du territoire communal
Le territoire communal s'étend sur une superficie de plus de 20 km? et
s'articule autour d’un centre-bourg, de hameaux et de fermes isolées. Il est
marqué par la présence d’un réseau de voies communales et par des routes
départementales, permettant le maillage de son territoire.

Caractéristiques du centre-bourg
Le centre-bourg est traversé et s'organise autour de deux voies
principales, les RD17 (rue Saint-Georges et Grande rue coté Mairie)
et RD23 (Grande rue coté école). Il concentre les principaux pdles
attractifs (commerces, services et équipements) et est marqué par la
présence d’une langue verte (autour du ruisseau des Demoiselles).
C'est un bourg a dominante routiére.

évolution de 3 poputaton g =

de la pop

et structure des

ménages
La population le était de 565 habil en 2018. Elle est en décroissance
depuis 2013, avec une population vieillissante et la part des plus de 60 ans
d représentant plus de 22 % de la population.
" La commune est composée a 82 % par des résidences principales et a 97 % par des
- - 1. ) o3 0 I indi

Is (maisons et p: ).

<R Le parc de logements est constitué a 56 % de
logements de grande taille (T5 et plus), alors que

waes s |3 typologie des T3 et moins représente moins de

actani: 305

15 % des logements.

La structure des ménages est en inadéquation avec

le parc de logements puisque la population est
composée A 46 % de personnes seules et 2 16 %

i de couples sans enfants (nayant donc pas besoin

s
et TV de grands logeme:(’“ S
g i S )

taie des logements

S
S
3
%
3
3
Q
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Coudombs

Elaboration du plan local d’'urbanisme .
de Coulombs-en-Valois

ENVIRONNEMENT ET PAYSAGE

Le contexte environnemental se décline dans plusieurs thématiques liées au paysage, aux milieux naturels... Le
territoire de Coulombs-en-Valois tire son identité de ces éléments patrimoniaux et s'est organisé en fonction des

contraintes. Le projet de PLU doit s‘appuyer sur cette lecture des enjeux environnementaux.
Paysages
o Le territoire de Coulombs-en-Valois, rattaché a I'unité paysageére de

I'Orxois, s'identifie par les ondulations de versants, les fonds de vallée
parcourus par des ruisseaux ou des rivieres, les cortéges boisés avec
des lisiéres découpées organisant des séquences paysagéres ou des
effets de clairiére, les bandes boisées et les haies qui soulignent les
variations de relief, et le petit patrimoine bati en pierre (fontaine,
lavoir...) annongant le Valois voisin.

Paysage | Agriculture
La vocation agricole est prédominante, profitant de bonnes aptitudes
pédologiques et préservant de vastes massifs forestiers et le fond de

vallée du Clignon.

Limplantation historique est bien agencée, avec plusieurs fermes
dans le bourg et les hameaux ou isolées sur le plateau. L'objectif est de
maintenir I'activité tout en permettant des mutations a la marge en

lien avec les besoins et le projet politique.

La mutation est en cours dans les activités, avec notamment

I'implantation d’'un méthaniseur.

Cours d’eau et ressource en eau
11 s"agit d'un territoire maillé de cours d’eau és de sources, de sui de
nappe et de zones humides plus ou moins franches, dont une tourbiére dans la vallée du
Clignon.

Le bourg et les hameaux sont en téte de bassins versants, une situation vulnérable pour
garantir la bonne qualité des eaux et assurer la gestion des eaux pluviales.

La ressource en eau est vulnérable en aval, eau dont la qualité dépend de I'affectation et
des usages des sols, et du maintien des talus, des haies, des prairies et des vergers.

Milieux naturels e
Les espaces naturels sont riches, avec notamment le site Natura 2000 du « Bois des ré-
serves, des usages et de Montgé » au Sud, la vallée du Clignon au Nord, les boisements sur

les versants, les zones h acc les rui dont le marais en aval du ru

: de la Croix Héléne, les cavités abritant les chiroptéres...

Cette mosaique d'affectation des sols, avec les prairies, les vergers et les jardins, encadre le
bourg et les hameau, assurant une ambiance bocagére d'intérét écologique et paysager.
Les corridors biologiques empruntent les lisiéres forestiéres et les axes des vallées, uti-
lisant les structures bocagéres du bourg et des hameaux comme relais, constituant des
supports pour le maintien et la diffusion de la biodiversité.

Risques et nuisances
Des risques technologi existenta ité des plateformes
supportant des puits liés a I'exploitation ou au contréle du réser-
voir de stockage de gaz, en distinguant I'effet thermique et I'effet
de surpression.
1l existe des risques tec i de moindre incid liés a
la plateforme du méthaniseur ou a la LGV Est.
11y a également des risques naturels liés aux phénomeénes de
gonflement et retrait des argiles, ou aux inondations dans le fond
de vallée du Clignon, méme si les phénoménes ne sont pas carto-
graphiés comme pour un PPRI. R =

(kL Ervrorvement
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Elaboration du plan local d’'urbanisme ﬂ
de Coulombs-en-Valois

ARCHITECTURE ET BATI

Patrimoine
La composante bitie est I'une des composantes de base permettant de caractériser chaque ville, bourg et hameau.

Une identité batie

Une étude approfondie a permis de catégoriser le batiment présent,
traduisant différentes époques de construction.

< Ferme a cour fermée

').' oy
NN e Ny
Tk w
T ;a
= Ensemble bati autour d’une cour |
=
&y £®©
o a3 ¢ v
o 90 92
w7 ‘éa ~
}I o LS < Maison vernaculaire

« Pavillon a architecture pastiche

Bati institutionnel ¥

L'omniprésence de petit patrimoine
Le territoire est marqué par un ensemble de monuments, notamment
beaucoup de lavoirs : un petit patrimoine qui représente un marqueur
identitaire de la commune, malheureusement bien souvent non mis en
valeur.

- |

DIAGNOSTIC

Atelier SAGACITE - OCTOBRE Environnement
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Panneaux n°

5 et 6 de présentation des axes du Projet d’Aménagement et

de

Développement Durable (PADD), posés en février 2023

Il s’agit d’'un lot de deux panneaux résumant le PADD et les axes développés.

» » 2z

9 ... ¢ Elaboration du plan
Le Plan local d'urbanisme remplace le Plan d’occupation d
et renouvellement urbain de décembre 2000.

stratégiques a court, moyen et plus long terme, soit pour des é

Le PADD de la commune s’articule en trois axes
stratégiques (mettant en valeur les aspects
environnementaux, urbains et architecturaux), qui se
déclinent

en orientations et objectifs, lesquels se justifient par des
enjeux.

-~ A;E 2 : ASSURER UN DEVELOPPEMENT MESURE, DURABLE ET
COHERENT DU BOURG-CENTRE ET DES HAMEAUX
m | ORIENTATION 1. APAISEMENT DES VOIRIES ET ADAPTATION AUX

| usaces ;
Objectif 1.1 - Adapter \es axes de transit du centre-bourg en lien av

usages rencontrés et leur structure
Objectif 1.2 - Réfléchir sur la place de I
‘ public

loppement Durables

Vv

ec les

Q \
‘ y
Q a voiture et le partage de I'espace
Q.) Objectif 1.3 : Réflexion sur la création d'une voie de délestage du bour-
centre
ORIENTATION
LOGEMENTS POUR ASSURER LE MAINT!
LA POPULATION
Objectif 2.1 - Proposer un développ e
Obijectif 2.2 - Rééquilibrer Voffre de logements en réponse aux besoins
ORIENTATION 3. DEVELOPPEMENT TOURISTIQUE ADAPTE
‘ Objectif 3.1 - Développer V'offre touristique
\ e
Objectif 3.2 - Créer et pper des de
ORIENTATION 4. REDYNAMISATION DU CCEUR DE BOURG
‘ Objectif 4.1 - Renforcer Iattractivité du secteur

Objectif 4.2 - Améliorer le fonctionnement du secteur
de population

2. MISE EN PLACE D'UNE OFFRE £QUILIBREE DE
IEN ET LE RENOUVELLEMENT DE

ement maitrisé et cohérent du bourg

ement et d

=)

‘ Objectif 4.3 - Conforter le secteur par T'apport

PLU

local d’'urbanisme

de Coulombs-en-Valois

es sols (POS), en application de la loi Solidarité

Le PLU se distingue du POS par I'élaboration d’'un Projet d’aménagement et de développement durables
(PADD) : un projet communal dépassant le simple objectif d’urbanisation, destiné a fixer les orientations

chéances de cinq a quinze ans.

A Coulombs-en-Valois, les orientations du PADD ont été débattues lors du conseil municipal du 3 décembre 2021.

AXE 1: PRESERVER
R

ET 7 §
PAYSAGE| VALORISER LE PATRIMOINE NATUREL ET

ORIENTATION 1. PRESERVAT

101
NATUREL N ET VALORISATION DU PATRIMOINE

Ob, - Préser
Oh]ecui 1.1 - Préserver et valoriser les habitats naturels boisgs
jectif 1.2 - Assurer I'in tégrité et la pérennité dussite N;

Objectif 1.3 - Valoriser Ia biodiversité atura 2000

; y Pprésente
Objectif 1.4 - Conforter les corridors écologiques
ORIENTATION 2. PROTECTION
AQUATIQUES
Objectif 2.1 - Préserver fes cours d’eau, leurs be,
Objectif 2.2 - Préserve,

ET RESTAURATION DES MILIEUX

rges et leur prolonge
T ment
rles zones humides ’

ORIENTATION 3. PRESERVATION
Objectif 3.1 -
Dbjectif 3.2 -
Dbjectif 3.3 -
Pbjectif 3.4 -

DES RESSOURCES NATURELLES
- age souterrain du gaz
Préserver la vocation

Préserver le stock:
: agricole
Maintenir 'activité liée a la filiere hois
Protéger la ressource en eau potable
DRIENTATION 4. VaLorisaty,

ON DES ELEMENT! ~
Dbjectif 4.1 - Conforter fe S DU PAYSAGE

s ambiances paysagéres identi
POIectr 2. Protéger s léments paysages mlne ey
Dbjectif4.3 - Aménager les entrées de bourg et le: o
Dbjectif 4.4 - Assurer 'intégration pérenne des é
ORIENTATION 5, Limitation
CADRE DE VIE

bjectif 5.1

s franges de hameay
quipements
DES NUISANCES ET PRESERVATION DU

- Limiter les nuisances
Dbjectif 5.2 - Préserver je

cadre de vie

QXE3:PR77777777777
yost: Lngfgg:JTMETTRE EN VALEUR LE PATRIMOINE ]
S PATRIMONIAUX DANS UNE LOGIQUE D

éna

| sourcés

| Objectif3.1 . pr,

Projet dAm

o
B
&
=
3
S
2
pod
)
=
m
&
m
z

Objectif 1.2 - Favoriser I'a;

ORIENTATION 2, RED
PRIVES DE U'Espacg PUBLIC

| Objectif 2.1 - Eyiter yp rapport ch;
ORIENTATION 3, PRs
PATRIMOINE REMAR(Q

Objectif 3.2 - Preserver fe pe

E\(ELOPPEMENT HARMONIEUX ET DURABLE

dentifier et mettre en valeur le

Patrimoine archj - :
rehitecture bioclim Shitserural g territoire

atique et 'utilisation de matériauy bio-

EFINITION DE 1.7
MANIERE DE TRa|
ITER LA LIMITE D
'S ESPACES

aotigue entre ces deux domaines
ERVATION ET MisEg gy
UABLE

Otéger et mef

VALEUR pu PETIT PATRIMOINE ET by

n.!e envaleur le Pbatrimoine classs
tit patrimoine

" Ocrogre

Envirarrement
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- Elaboration du plan local d’'urbanisme a
de Coulombs-en-Valois

Préserver et mettre en valeur
le patrimoine naturel et paysager
Euat des i

des perspective paysagires d conforier
© Entité roturele ot ntégré e fes fonctonratnés
s

9 Strcturation paysagene et ambiarce bocagire  corforier
autour des espaces urtrisgs

[
08 Platstorea sochnique doek lintégration parsageve dok.

e asnate
@ Cornidor écologique s conforter
— Cours dieau 3 prserve
& Entrée de bourg o de hameou 3 oéer

e actee da un oo d bcige TR i §
emin e e chemin ety S \ pE—
St

aur iques.
— Aueroutes uthsé comme support de chempement
Mt o ot entit atractives du taretoire
e Vonument histonque clssé

s Parimoine bt marcable
 m Pett ptrimoine hydrasdique s Aot

@ Gioteurtstique pubic/prve)

® Commerte présent

Communication pour information - version provisoire
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Panneaux n° 7, 8 et 9 présentant les Orientations d’Aménagement et de Programmation
(OAP), posés en mars/avril 2023

Il s’agit d’un lot de trois panneaux résumant les OAP retenues.

Elaboration du plan local d’'urbanisme
de Coulombs-en-Valois

Au sein du Plan local d'urbanisme, les Orientations d’'aménagement et de programmation expriment de
maniére qualitative les ambitions et la stratégie de la collectivité en matiére d’'aménagement. PLU

: A Coulombs-en-Valois, le travail de réflexion a mené a I'élaboration de trois OAP :
0 - Deux OAP dites sectorielles, centrées sur le bourg-centre, dans une logique de préservation

* P~ et de dynamisation de ce pole urbain stratégique.
4 - Une OAP dite thématique, traduisant les stratégies retenuesa I'échelle du territoire communal, en prenant appui et en
G valorisant les éléments présents.

E OAP SECTORIELLE N° 2 : VALORISATION PAYSAGERE DE LA COULEE VERTE (OU VALLON
E DU RU DE LA PISSOTTE)

S Un vallon de verdure et un corridor bleu préservés a valoriser

= Mise en valeur du ruisseau comme lien entre le
ceeur de bourg et le vallon descendant
vers la vallée de I'Ourcq

= Restauration des berges du ruisseau

= Marquage de la présence de I'eau (lavoir,
ponceau)

de Progr

<) = Valorisation de latrame bocagére, en limitant

Q.) le boisement, en favorisant les espaces semi-
ouverts (potagers, vergers) et.en éliminant les

<)  plantes exotiques

: = Renforcement des structures végétales qui
permettent une intégration paysagére des
structures ou des équipements moins bien

adaptés

E s Aménagement des refuges écologiques

Q.) assurant cette position de « coeur de
biodiversité ».en rebord du plateau et au sein
du bourg

: = |dentification des espaces publics et
N harmonisation du mobilier associé (cléture,
banc...)
= Organisation du stationnement 1
u Association des espaces de tranquillité et des
lieux d'animation et de rencontre pour lavie

~ 38/
nc sociale 1]

3 Lavoir du
R Puits d’Amour ‘ .
'8 E s

Les fonctionnalités pérennisées \
UJ » Elaboration d'un plan de gestion écologique, =
hydrologique et paysager
Q = Restitution des cheminements piétons I-_i.?lnd-
“muy (sentiers, rues) dans un maillage de cceur de ';,;L:‘."m""‘"“m”
0 bourg plus global et mieux compréhensible Zone urbaine
c = Organisation des fonctions environnementales M8 Corstuctonendur N Py, -
(poumon vert, puits d'air frais lors Espace récréati, de loisrs et paysager d priserver ¥ S/ i "_‘ 7 >3 A
3 s canicules, gestion des eaux de 2B lodser § / VA | 54 \‘\
& ruissellement...) S5 Confortirrient da Tespace boceger WA QX RAC A

W Renforcement de la frange paysagére
Q_) Maintien de lactivité agricole
i — installation d'une haie arbustive
== Restauration du cours d'eau
L W Mise en scéne des ouvrages liés 3 leau
AN Valorisation des espaces verts publics = —
Q 7 Intégration des équipements publics g
— Organisation des circuits piétons ~ a
A Mise en cohérence avec les espaces riverains.

Communication pour information - version provisoire
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Elaboration du plan local d’'urbanisme ﬂ

de Coulombs-en-Valois
OAP SECTORIELLE N° 1 : URBANISATION DU BOURG-CENTRE

Un cceur urbain ancien a préserver et renforcer

i

= Marquage des trois entrées principales

= Aménagement cohérent des entrées, en accord avec une charte d'aménagement a I'échelle du territoire
= Renforcement de l'identité communale

n apaisement des voies po n meilleur partage

= Apaisement et sécurisation des voies principales par
des ¢ adaptés et i

= Appropriation de I'espace public par I'ensemble des
usagers au travers d'un aménagement adapté

= Posibilité de mise en sens unique du barreau Nord-
Ouest de la Grande rue, pour aménager des trottoirs

ires et iser les dé s par

modes actifs (piétons et cyclistes)

u Développement des continuités piétonnes, en relation
avec les cheminements présents

= Création d'un itinéraire de cheminement sur la frange
Est du bourg, en relation avec le réseau de sentes
présent

= Mise en relation des commerces et services avec les

continuités piétonnes

e Programmation

d

] -
Q) paysagéres et des espaces bocagers
= Préservation des franges paysagéres assurant une
4._) continuité paysageére a/l'échelle du secteur urbain, "
: mais également le traitement des interfaces entre les o
différents paysages présents
= Confortement des franges paysageres par la création
de nouveaux linéaires paysagers NS
#Maintien des espaces bocagers du secteur (prairies, &,
Q.) vergers, potagers), des éléments identitaires du Y
territoire

TS dans une logique d'amélioration de son fonctionne-
ment

= Création d'un pdle scolaire a coté de la salle des fétes,

\ avec aménagement de |'espace et mise en relation
avec le réseau de cheminement /
= Déplacement de)la mairie dans'le batiment de I'école < L
actuelle, permettant de la replacer en coeur de
X bourg, d'assurer son accessibilité et de proposer un

aménagement adapté des abords
~c = Préservation et renforcement des fronts batis du coeur
ancien
C/) = Préservation et valorisation du patrimoine bati

deroAP
] Périmétre de s zone daménagement - consolidation
dela trame wrbaine (range Est)

Zone urbaine.
£ A \ B Constructions en dur
o~ A .‘ 4 Annee tion
w Accueil d'un prq;et immobilier sur la frange Est (entre la dsicntirmotromed I——
rue de la Fossée et |a rue de la Rouasse), permettant
de répondre atx besoins: en logements du
territoire, via la construction de logements & destination des seniors et des jeunes

§ 5 d 2 3 . = Possibiité e mise en sens unique de vores exstantes.
m Accueil de nouvelles constructions de qualité, exemplaires et insérées dans le tissu urbain (sens indicatifs)
N . . . o= Création de voies partagées (avec sens)

= Préservation des haies, talus, vergers et arbres isolés e Consolidation et organisation des circults plétons
w Préservation des lisiéres des massifs boisés "B ortion e et oy

i i iffé ié Accued de projets structurants : maie et pole scolaire.
= Application de la gestion différenciée 2 g gs Hccod apie Sovchrani cubleat e
= Adaptation de I'éclairage aux abords des espaces naturels préservés = Maintien desfronts bts

Orientation

Atelier SAGACITE - OCTOBRE Environnement Aot 2023
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Elaboration du plan local d’'urbanisme ﬂ

de Coulombs-en-Valois
OAP THI:ZMATIQUE N° 3 : STRUCTURATION DU TERRITOIRE

I~ Un territoire d’intérét, une identité propre a affirmer, et un projet de territoire cohérent
Q = Evaluation de lintérét des cheminements
* muy ® Réalisation d'une charte d'aménagement
u P ition de ies d’
B = Rationalisation des chemins et création éventuelle
de compensations pour assurer des continuités
E = Mise en place d'une signalétique

La mise en valeur des entrées de bourg
= Analyse des situations et des entrées existantes
= Réalisation d'une charte d'aménagement déclinable
selon les situations
c u Définition d'une identité commune sur le territoire
k = Attention a porter a l'identité visuelle de ses
espaces et de leurs abords
Nécessité d'éviter de surcharger les entrées de
Q bourg et de hameau

L vel men njeux touristi
= Réalisation d'un diagnostic précis de la situation et
Q{ du potentiel pour définir des axes d'intervention
= Mise en place d'une signalétique, de panneaux
Q)  redagogiques et ditinéraires
"c u Développement de |'offre d'hébergement, de
services et de.commerces associés
= Mise en valeur des éléments remarquables et
attractifs du territoire
Q) = Elaboration d’'une politique de développement
“ touristique sur le temmitoire en relation avec |'office
de tourisme intercommunal

Ligne LGV Est.
- T X
La mise en valeur du patrimoine bati et " iy ¢
Q) paysager Légeride }"" .

Ligne LGV Est =

des:matériaux locaux pouvant étre mobil

E = Réalisation d'un diagnostic précis du bati présent et «
o
= Misé en place d'une’AVAP précopisant les

& Entrée de bourg ou de hameau & marquer
% Monument historique

techniques de construction et les matériaux a W Patrimoine biti
employer = Equipement 3
¥ ; @ Commerce -
Réflexion sur la'mise en place de dispositifs d'aides & Gitetouristique
et de soutien @ Petit patrimoine hydraulique

= Encouragement a Faccueil de projets contemporains s#Continuité paysagére
de qualité et adapteés, tout en veillant au respect de
\Q) I'identité du territoire, dans une logique d'insertion
harmonieuse
= Préservation du style bati ancien et encoura MMt __ Chemin agricole ou d'accés aux
a I'emploi de matériaux locaux et bio-sourcés plateformes techniques de gaz
= Meilleure appropriation et partage de I'espace public
\c = Canalisation des flux de transit en dehors du bourg-

'E centre Bunie enh
&

f idors & :

: uf ion des rideaux véget
les i de de gaz,

et prolongement du linéaire sur les sections
"y dépourvues
H = Renforcement des structures végétales
m Préservation des haies, talus, vergers et arbres
c isolés
4\) m Préservation des lisiéres
= Préservation des lisiéres des massifs boisés
= Prolongement du principe de bande enherbée en
amont des cours d'eau
" muy m Application de la gestion différenciée sur les bermes
de chemins ruraux
w Adaptation de I'éclairage aux abords des espaces
Q naturels préservés
g

R )

na

Bk Kgixgiel e rwonbos Reconquéte des chemins,
gestion des eaux et confortement écologique

ommunication pour information - version provisoire
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8.5. Ateliers participatifs

Dans l'objectif de co-élaborer le projet de territoire que représente le Plan Local d’Urbanisme, trois
réunions publiques/ateliers de concertation ont été organisés tout au long des différentes étapes de
la procédure.

Chaque atelier a donné lieu a des invitations postées en porte-a-porte 5 a 7 jours avant
I'événement (livret au format A5) ainsi qu’a la rédaction d’'un compte-rendu.

Les invitations aux Ateliers participatifs sont reprises dans les pages suivantes.

Les photos ci-dessous illustrent la tenue des réunions de concertation ou ateliers participatifs.
Les comptes-rendus des réunions de concertation sont repris dans les pages suivantes.

Atelier n° 1 en date du samedi 3 juillet 2021

Ce premier atelier, organisé en début de mission, avait pour objectif de lancer la démarche de
concertation et d’échanger avec les participants sur leur vision du territoire afin d’alimenter le
rapport de diagnostic et de partager la vision du territoire.

Organisés par l'équipe prestataire, trois ateliers ont été proposés, permettant ainsi d’obtenir
une vision globale du territoire mais également de favoriser les échanges.

Ce premier atelier a été organisé en trois étapes :
1. Présentation de la démarche et des intervenants.
2. Balades urbaines (répartition en trois groupes : groupe urbain, groupe architecture,
groupe environnement), avec table ronde/débriefing.
3. Bilan et pot de I'amitié.

Atelier SAGACITE - OCTOBRE Environnement Aot 2023
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Livret d’invitation

Coulomb—s-en-Valbis 3 o

o Vilais

Devenez ACTEUR de notre territoire

 Samedi 3 juillet 2021  partir de 9 h
! 2 | S w15 B

wk 2 -

Elaboration du plan.
présentation pubﬁdeg}_a.démurcﬁo ¥
balade urbaine — déambulation dans ebol
ateliers-bilans — premiéres réfiexions

\ N _ Ve
Venez échanger et participer
a Panalyse de notre ville
Informations et renseignements N

mairie de Coulombs-en-Valois
2, rue de I'Eglise

La municipalité de Coulombs-en-Valois a lancé en mai 2021 |’élaboration de
son plan local d’urbanisme, une démarche visant a se doter d’un document de
planification, un outil prospectif régissant le droit du sol de notre commune.
Il s’agira, au cours d’un long processus s’étalant sur une année, de définir et
traduire notre projet de territoire pour les dix a vingt prochaines années.
Conscients des enjeux, les élus souhaitent profiter de cette occasion unique
pour définir un véritable projet de territoire partagé, en y associant la
population et I’ensemble des acteurs et forces vives de notre territoire
Accompagnés par les spécialistes qui vont nous aider a formaliser notre projet,
nous vous proposons de vous joindre a nous lors d’une réunion de présentation,
suivie d’une balade dans notre bourg ponctuée de petits ateliers-bilans.
Voila une chance de participer au développement de notre bourg. Alors, venez
vous exprimer !

Qu’appréciez-vous dans notre bourg et que voudriez-vous voir évoluer ? Quels
sont vos besoins et vos attentes ? Venez en discuter avec |’équipe que nous
avons choisie.

Il.s’agit d’un premier temps ; d’autres suivront en septembre/octobre et en
décembre. Nous comptons sur vous.

Le fanctimnemmt et l’argnnimtim

@

.A. Accueil convivial Commencement 8 9 h
(=)
° " 2 . v
e, A N N 30 min de présentation publique

r Présentation publique 30-45 min de déambulation

ol'e o 20-30 min de bilan
an an

et présentation du PLU
«
e Verre de ’amitié
3\

Balade urbaine et échanges
b
ﬁc Une équipe de guides et nos
Un point-bilan aprés la balade experts pour encadrer les
ﬁ groupes et mener les débats

Accompagnement
Atelier d"études urbaines SAGACITE — Bureau d’études OCTOBRE Environnement

Atelier SAGACITE - OCTOBRE Environnement
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Atelier n°® 2 en date du samedi 16 octobre 2021

Ce deuxiéme atelier, organisé aprés les premiéres réflexions, a permis de :

- conforter le diagnostic,

- identifier les besoins des participants,

- poser les bases du PADD, des OAP, du plan et du reglement de zonage.

Organisé par I'équipe prestataire, et afin d’assurer un certain dynamisme et d’obtenir une
vision partagée, significative et homogene, le principe d’ateliers tournants a été retenu. Ainsi,
trois ateliers ont été mis en place et pilotés par les membres de I'équipe prestataire ; chaque
atelier s’étant déroulé sur 30 a 45 minutes, tous les participants ont pu prendre part a chaque
atelier, en plus d’avoir pu s’exprimer en petit groupe.

Ce deuxiéme atelier a été organisé en trois étapes :
1. Accueil des participants et introduction.
2. Ateliers tournants.
3. Bilan et débriefing.

Livret d’invitation

Atelier architectur: organisé par Patrick THOMAS.
Lors du premier atelier, nous avons i

produit une définition

Devenez ACTEUR de notre territoire o e e

photographies et
1, Jes conditions de

Coulombé—en-Valbis 3 iy §

_ardhitecte Atelier SAGACITE

COMMENT VOYEZ-VOUS VOTRE BATI DE DEMAIN ¥

Jentifié sur le terrain les typologies de bitiment et en avons

s propasons dapprofondis le débat sur la pertinence et a place

nditions de mise en valeur du
aux utiisés et & utiliser demain.

rimoine biti du bourg et de
ases des constructions de

 Samedi 16 octobre 20214 9 h 15

o5 permettant de

e

rmettra de poser les tg)
aux, les régles permettant son évolution dans le temps, et les

A3 by 0
L
1

| ) 1+ Y\ '-,':\ 5 5 me
ion du plan local d'urbanisme
EITaroibseb’:ferE tﬁé;ﬂaﬂquqf sur élaboration du projet de territoire :
_ péfiex sur le bati exist “"_‘w\f?fui';;;

" _ mise en valeur des espaces.

- aménagement du cwgir'dfﬂ 2

sera uniquement sur le
cours et d venr

nAtQier rbain organicé par Benois QINT wrbaniste programmiste Atelier SAGACITE
Urbain organisé par Benoit po; ste programmiste Atelier SAGACITE
COMMENT vOYEZ-VOUS voTRE CEUR DE BOURG DE DEMAIN ?

Lors du premier atelier; Ia visite du coeur de ville a
espace, rmais également déchanger sur les besons

YN s

2 permis didentifier les caractéristiques de cet

”~ = de la ville et son évolution.
S i Proposé de travatller sur laménage cet espac
stratégique. Comment le redynaraiser 7 Gorament ad: s
. y t adapt €5 ALY usages contes
ce souhaitez-vous donner it
L our les bitiments publics

o KOS
Venez échanger et participer

ala _dé!inltlon du P! r?'le!'.~de ) ., SA NS e ces 7 La mairie et ont-elles xda:\tﬁa«&leur usage? Conty >
territoire de notre ville # RESE R = \k'l‘ vous le ceur de bourg de dermain ? = 1 Commmt Yoyer-
I.nfonna-tiqns 7 ‘ “llon
Mairie de Coulombs-en-
25 "Eglise

Tant de sujets strath

giques que les usagers pourro der. tout
o gers pourront aborder, tout en n’).ﬁﬁ:mt les besoins et

tende,.

Vou
dla salle

Sa9p 15

i Btoc

e Cleg
COté de 1, Majrje
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telier enviro,
nt ¢ par Eric DUBOIS, ingénteu 1o te:
organisé par Eric DUBOIS, ingénieur écologue OCTOBRE Environmen
E ent
QUELLE PLACE
LE PL. DONNER A VOTRE ENV
s ENVI ]
== RONNEMENT PAYSAGER ET NATUREL ?
Lors du premier atelier, :

nons avons déa
Lot s o mbulé sur le territoire pour identifier les espaces d'intérét présent
s ents

Cet atelier vise a faire é des propositions g Vil pport i la or et c
faire émet
rger ropositions qui serviront de support i la définition di
g ion du projet communal,

Plusicurs aspects seront abordés :

BIODIVERSITE ET MILIEUX NATURELS
Pour préserver les miliewx naturels, il faut pouvoir en distinguer les
composanes, adapter les principes e protection tout en prenant soin de
maintenit certains usages {agriculture, exploitation forestitre) et repérer les

menaces éventuelles.

Les vastes boisements, les effess de clairiére organisés par
calture, les marals ek les cours deai... sont des espaces na
& PLU dolt préserver ces unités,

les bandes boisées avec les espaces de
s préciex mals non protéges sur

‘mais quelles emprises consacrer 3 cette

le territoire communal. Ls
protection ?

Les cours deau, talus et bandes boi
fonctionnalité des espaces naturels.
ponir la préservation de la faune (chevreutl belette
Dans le bourg et les hameaux, la nature sinvite dans s
friches et les petits bosquets. Quels intéréts représentent pour VOus ces unités
et mélées au tissu urbain 2 Quelle destination leur donner 7

— PAysaGes

Pour présery,

server les éléments du
g s du paysage, il faut po
composantes, qui cont ysage, il faut pouvoir les décrire, identifi

<, qui cons 3

sofensiiofio l:cntd:selemznl! (nrr.xoudespamculmldi e
Site le territoite 4 Gy etres, ceener les ambiance i G
Lz “oulombs-en-Valois, quels sont les plcmz:';n:(;r %

¢ server dans le

s . constituent des corridors biologiques nécessaires & s
Quels « couloirs » vous semblen- s essentiels 3 ces échanges
iseaux, chauves-sourls...) et dela flore ?
ardins, les potagers, les vergers, les

4la fois naturelles

IQul:lles sont les unités majeures ?
isiéres ondulant sur |
sur les versants ?
Les plateformes liées au stockage 9
S-nstruc[lon du paysage rural 7
m:eu: traduction retenir de I'analyse des jardi
- tenic se des jardins a
ones, des dépts dencombrants, des caban,

Les
s bois oules couloirs de cultures encadrés par les
de gaz consti ;
constituent-elles des points noirs ou participent-elles i |
cipent-elles a la

ccompagnant lespace bati, avec des haies
ons composés de divers matériaux?

EAU ET MILIEUX AQUATIQUES
Pout préserver les milieux aquatiques et la ressoutce en ez, il faut identifier les composantes du
territoire, percevo les enjeux et comprendre les dysfonctionneme

. bmides assurent de multiples roles, réserve complémentaire lors de Vétiage, comme

habitat naturel, la filtration des nutriments, comme zone tampon aux ruissellements. Mais ces zones

sont-elles bien identifiées sur le territoire de ulombs-en-Valois ? Sont elles bien protégées ¢

Avec des limons battants, un grand parcellaire suc des versants ondulés, et des cultures sarclées

fuiaposées,Les ruissellements agricoles provoquent de Térosion et

des coulées de boue entrainant des perturbations sur Jes zones bities, des

submersions de route, et de la turbidité dans les cours deau ? Des solutions

doivent-elles étre envisagées ¥

Les zone:

éa3
ﬁ# Un point-bilan a la fin

Trois ateliers en une matinée
pour définir le futur visage de notre commune

Acc
ompagnés de professionnels et dexperts,
27 venez nombreux ¢
7 ;
nir le visage de notre territoire de demain

Demain se décide le 16 octobre :
exprimez-vous et dessinons ensemble
le futur de notre territoire

Le fanctimnemnt et l’argnnimtim

Début a9 h 15
Fina 11 h45

30/40 minutes par atelier
15 minutes de bilan
Trois ateliers
tournants "\w Verre de l’amitié

Une équipe de professionnels
et d’experts pour encadrer
le§ groupes et mener les
débats

) Accompagnement
Atelier d’études urbaines SAGACITE — Bureau d'études OCTOBRE Environnement

> A
o‘Fo Accueil convivial

Organisation et
e o présentation des ateliers

=’
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Atelier n°® 3 en date du samedi 10 mars 2023

Ce troisieme atelier, organisé en fin de phase de réflexion et avant l'arrét du PLU, a permis de
présenter les éléments du PLU (OAP, PADD, plan et reglement de zonage) afin de pouvoir
lister les remarques des participants et réfléchir a leur sujet.

Organisé par l'équipe prestataire, 'atelier a débuté par une présentation générale, puis les
éléments ont été présentés de maniere approfondie par thématique.

Ce troisiéme atelier a été organisé en trois étapes :
1. Accueil des participants et présentation publique.
2. Ateliers tournants.

Livret d’invitation

projet I et sur les imp iés, tout en inté vos

NI Tl Suite au dermier atelier réalisé, Fannée 2022 a éé marquée par
therides de nombreuses réflexions avec les élus, afin de s’interroger sur le

observations (issues des ateliers réalisés) et vos remarques transmises.

Un important travail de va-et-vient a été mené entre les dus, les personnes publiques et
Péquipe dexperts nous accompagnant, notamment pour s'interroger sur les impacts des
futures stratégies. Le PLU étant destiné a fixer les régles pour au moins les dix années &
venis, il convient de mener une véritable réflexion prospective se devant de :

- prendre appui sur la situation actuelle,

- apporter des réponses aux problémes et aux enjeux identifiés,

- s’interroger sur la préservation etle développ de notre territoire, du bourg-centre,
des hameaux et des écarts (fermes isolées).

Lobjectif a également é1é démidier les possibilités de développement de notre territoire
et dévaluer les impacts associés.

Forts de ce travail, un dernier atelier de réflexion, public et ouvert a tous, sera réalisé

pour finaliser le projetc | par une réflexion sur le zonage etle réglement du PLU;
Péquipe vous présentera égalementles ori ions daménag, et prog iq
retenues.
Les ori &,
NI déinition des stratégics done . oS PTOB ion (OAP), ou la
s stratégies daménagunent a Péchelle du tmoi;e
Les échanges mengs etles

s réflexions nous ont Tais

trois OAP : deux sur le bou permis détudier la proposition de
" rg-centre (dénom:

tertitoire (dénommée QAP thématique); méel'(:AP -:::::eu) etune sur le

16 4 un reglement, il permet de
parcdle.

it
Jan de zonage T8 associées
Lepk vec exactitude les regles e bourg et den
savolr & o éveloppement de notre bour sibilités
de la stratégie Jos services de T Etah, Ies PO
s débattre et de recucillir vos

fmmmw“’”“'
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rbanisation di
u territoire, i
avec | é
:‘t‘ de renforcer le ceur de bourg oA
e orientation, 4 Jé
, & Féchelle de ce péri
M i -chelle de ce périmetre, pe; i
B ;r pI:.:s trf::] principales entrées df b::::gn v/
p: s principales et mie 2
s s mieux partager [espace avec les
- Préserver et valori f
loriser les fi
iy ranges paysagéres et les espaces

logement ; s'inscrire enlien avec nos commerc et nos

ent ;

3 05 commerces

services, tout en confortant Ia fimite ay, s ter) coles,
i t 1 ite avec les terres agricol

—— 2

* ® Valorisation paysagere de la i

coulée verte (le vallon du
de la Pissotte), afin de préserver ce

poumon vert, i symbolique et précieux, de notre territoire, et
pour lequel yous avez manifesté tant d’intérét.
Cette orientation permettrait de:
_ valoriser la présence de Teau et du ru de la Pissotte,
- préserver la trame végétale, le fond de vallon et les franges

présentes, N
- protéger cet espace agréable, refuge pour la biodiversité,
_ mettre en valeur les esp:

- pérenniser les fonctionnalités présen

aces publics présents,
tes.

Structutation du territoire, dans Foptique daffirmer

S
mmn identité et de développer un véritable projet de
territoire cohérent

dée serait de :
- reconquérir les chemins présents,
_ mettre en valeur les entrées de bourg,

envisager le développement touristique de notre
territoire, avec les impacts assoc!

- mettre en valeur notre patrimoine bati et paysager,
sagers présents.

 valoriser et renforcer les corridors pay!

Photographies de I’événement

Trois ateliers en une matinée

P

our travailler sur le futur visage de notre commune

Des réflexions accc

oo

de prof et dexperts

Venez nombreux !

Pour rappel, un registre de concertation est ala
que citoyen
ujet du projet d’élaboration du PLU.

Paccueil dela mairie : il permet a cha
ses réclamations et ses remarques aus

Ce registre reste ouvert jusqu’a la délibératis
nhésitez pas 4 venir déposer vos réflexions, remarques,

Alors,
interrogations...

disposition de tous a
d’apporter ses réflexions,

on d’arrét du projet.

Le fanctiannement et l’argﬁmimtim

Présentation des

orientations retenues

e o lOrgalnisation d’ateliers sur
e plan et le réglement de

- oam e

[ d
[} -. Une pré‘sentation
) puis trois ateliers tournants

(=

o# Des questions aprés la présentation

* Un point-bilan a la fin

=, 2
H Accueil conyivial
- .
-
°

Accueil a 9h00
Présentation a9 h 15
Début des ateliers a 10h15
Fina11h45

40 min de présentation

15 min de question

20-30 minutes par atelier

15 minutes de bilan

6T

@ Verre de ["amitié

4

Une équipe de professionnels
et fl’experts pour faire la
présentation, encadrer les

groupes et mener les débats

) ) Accompagnement
Atelier d’études urbaines SAGACITE — Bureau d'études OCTOBRE Environnement

Aolt 2023
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8.6. Réunions avec la profession agricole

Le territoire de Coulombs-en-Valois étant en majorité a vocation agricole, deux réunions avec les
exploitants ont été organisées (le 15 septembre 2021 et le 7 mars 2023).
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8.7. Rencontres et rendez-vous avec le maire

Comme tout sujet municipal, Madame Boudot, maire de Coulombs-en-Valois, s’est rendue
disponible pour s’entretenir avec les habitants ; des rencontres et des échanges téléphoniques ont
eu lieu.

8.8. Réunions de travail avec les PPA et la commission urbanisme

L’élaboration du Plan Local d’'Urbanisme, projet stratégique et d’intérét de la municipalité, s’est faite
via de nombreuses réunions techniques avec les personnes publiques associées et politiques, les
élus et la commission urbanisme.

Dans ce cadre, plus d’'une dizaine de réunions se sont tenues tout au long de la procédure.
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8.9. Diffusion des informations sur le site internet de la commune

Dans un objectif de transparence et de mise a disposition des informations, le site internet de la
commune a été alimenté tout au long de la démarche d’élaboration du Plan Local d’'Urbanisme.

Une rubrique spécifique sur I’élaboration du PLU a été également créée pour informer les
habitants au fur et & mesure de 'avancement de la démarche.

Les délibérations ont été affichées, tout comme les éléments au fur et a mesure de leur
présentation au public (aprées les ateliers et/ou aprés la mise en place des posters sur la place de la
Mairie).

Exports du site internet

c o O B nhttps//coulombsenvalois.fr/fr B B ¥ Q Rechercher

[ Eutropie [IJOEUF [ SAGACITE [JCeVplu [ILANGRES [JFREYMING [ CeVsenitude [JPERSO ) CPIE desBoucles dela.. [JCeV_vci2 [IPROJ S Lathérapie géniquep.. () Place duMarché de Cr.. (@) Le Calvaire ch rural de...

Coulombs-en-Valois COULOMBS-EN-VALOIS v MAIRIE v FAMILLE v AGTIVITES v OMIE v VOS DEMARCHES v VIE PRATIQUE v

LOovIQ-Io
VID-1
Toutes les informations pratiques dans ce

contexte de crise sanitaire,
.e point sur les dernieres info

PLAN LOCAL D'URBANISME PLAN LOCAL D'URBANISME - ACTUALITES

Plan local d'urbanisme PLU Information a destination Contact-UKRAINE
des personnes déplacées
d'Ukraine

S SABONNER ® TOUTES LES ACTUALITES

MAIRIE

Coulombs-en-Valois | notevilagerural E

COULOMBS-EN-VALOIS ¥ MAIRIE~  FAMILLEY  AC! (S TRAVA CONOMIE ¥ VOS DEMARCHES ¥ VIE PRATIQUE v

Accueil > Actualilés > Plan local d'urbanisme a2 | B ‘ = | <

PLAN LOCAL D’'URBANISME

Plan local d'urbanisme

Dans le cadre de I'élaboration du PLU, nous vous informons de la cléture du registre de
concertation.

Dans le cadre de la démarche délaboration du PLU, moas
vous inform du regisire de concertation

e mercredi 09 a0t 2013  18h0D, 9 Créé le : 7/08/2023 - Mis a jour le : 7/08/2023, par Mairie
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8.10. Registre d'observation

Un registre d’observations a été mis a la disposition des habitants en mairie durant toute la durée

de la procédure.

a

Destiné a recueillir les observations du public, il a été mis a disposition dans la mairie de
Coulombs-en-Valois a partir du 10 décembre 2021 et était accessible aux heures d'ouverture du

secrétariat de la mairie.

Le registre a été cléturé le 9 aolt 2023 pour permettre de préparer I'Arrét projet.

Le registre a été plusieurs fois mentionné dans les documents publics :

- dans le bulletin municipal de janvier 2022,
- surle livret d’invitation du 10 mars 2023,
- dans le bulletin municipal de juin 2023.

Mois de Janvier 2022

Coulombs en Valois

Bulletin Municipal
Coulombs en Valois

LEMOT DU MAIRE

ec es habitants a eu lieu e 1 oc-

PLU oot et st o e g ot

Plan Local

"Urbanisme

e ,
Plan Locald Urbanisme.

Nous poursuivons I'élaboration du P.LU.

Une 2e réunion participative avec les habitants a eu lieu le 16 oc-
tobre 2021, chacun était convié, et le succés était au rendez-vous,
nombreux participants actifs avec des échanges positifs.

Lors du demier conseil municipal du 3 décembre 2021, un débat a
eu lieu avec les &us e le public présent sur les enjeux et objectfs
du projet d'aménagement et de développement durable (PADD). Un
registre est cuvert en mairie afin que la population puisse déposer
toutes les observations 'y afférant Il est accessible aux jours
Jouverture au public.

D'autre part, des affiches présentant I'état d"avancement de
I'élaboration du PLU vont étre exposées en mairie dés fin janvier
w2

Ce registre reste ouvi
Alors, whésitez pas & venir déposer vos réfle:

Trois ateliers en une matinée
pour travailler sur 1e futur visage de notre commune

Des réflexions acce

Pag

de professionnels et d'experts

Venez nombreux !

Pour rappel, un registre de concer'
Paccueil dela mairie : il permeta ¢

ses réclamations et ses Temarques au sujef
usqu'a la délibération darrét du projet.

Ce registre reste ouvert j
Alors, whésitez pas & venir dép
interrogations...

tation est a la disposition de tous a /
haque citoyen d’apporter ses réflexions,
t dui projet d'élaboration du PLU.

osér vos réflexions, remarques,

Le fanctiannement et l'argﬂmimtian

= hccueil convivial

4 Présentation des
7] orientations retenues
@® @ leplanetleréglement de
- e e

[ 3
O Q@ Uneprésentation

(. puis trois ateliers tournants

o# Des questions aprés la présentation

‘ Un point-bilan a la fin

Accueil a 9h00
Présentation a 9 h 15
Début des ateliers a 1015
Fina11h4s
40 min de présentation
15 min de question
20-30 minutes par atelier
15 minutes de bilan
:‘
Verre de U'amitié
Y

Une équipe de professionnels
et d’experts pour faire la
présentation, encadrer les
groupes et mener les débats

Accompagnement
Atelier d"études urbaines SAGACITE — Bureau d’études OCTOBRE Environnement.

Pour rappel, un registre de concertation “.‘ ala ditpnsilim‘\ d\:‘ luu‘;‘.;
Paccueil dela mairie : il permet a chaque citoyen d upl‘vvorlar au ré .
ses réclamations et ses remarques au sujet du projet d clalmr.rlmn u
ert jusquala délibération darrét du projet.

xions, remarques,

interrogations...

ions,
PLU.

Mois de Juin 2023 Coulombs-on-Valols

PLAN LOCALD'URBANISME - P.L.U REPAS DES ANCIENS

PL
pour e vitage pour s 15 3 20 ans qui viement, qui permet d o des
possibits po b

copains c'abord »

Nous rappelons également qu'un registre est ouvert en mairie pour
recevoir les remarques

La présence du registre a été également abordée et rappelée en réunion de concertation.

Vingt-quatre observations ont été apportées, dont :
- cing observations directement dans le registre,
- trois observations lors d’échanges téléphoniques avec Madame le Maire,
- deux courriels envoyés a la mairie,
- guatorze courriers envoyés a la mairie.

Les observations concernent en majorité la possibilité de construire ou d'opérer une division

parcellaire.

Chaque observation a été analysée, une réponse a été apportée.
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Les tableurs suivants reprennent l'intégralité des observations.

Traduction des observations

N ° Référence Nom, prénom Coordonnées Réf. Caractéristiques, état du | Nature de I’observation Avis de la commission PLU
L cadastrale foncier
(pagination) Contenance
Le bourg-centre, également appelé « le village »
1 En mairie (registre) Madame Satta 4, chemin des Canes C.23 Parcelle au sein de la Parcelle voisine (C. 24) Secteur présent dans 'OAP
1 Janvier 2022 328 m2 Coulée verte marquée par la présence de Coulée verte
(p-1) anvier ( m?) matériels nuisant a la qualité ;
o Parcelle en fond de sente isuelle d i Parcelle C. 24 classée en zone
(date approximative, visuelie du quartier UA, avec une limitation des
non renseignée) dépdts a un mois maximum
4 En mairie (registre) Malek Djaout Observation générale Souhait de voir réaliser une Soutien du projet de déviation
4 24 2023 déviation au regard des
(p-4) mars nuisances engendrées
5 Courriel Mme et M. 47, Grande rue Observation générale Souhait de voir réaliser une Soutien du projet de déviation
5 26 2023 Legrand déviation au regard des
(p-5) mars nuisances engendrées
Réflexion sur la possibilité de Réflexion sur les impacts du
mettre en sens unique certains | passage de voies en sens
axes de la ville unique ; au vu des échanges :
maintien des voies, tout en
envisageant leur aménagement
pour assurer leur apaisement
Soutien du projet de Projet phare de la municipalité, a
modification des conserver
emplacements de 'école et de
la mairie
6 En mairie (registre) Monsieur Mériaux Rue de la Rouase Observation générale Souhait de supprimer le rond- Rond-point sur la voirie
point présent au Sud du départementale, mais projet de
(p. 6) | Mars 2023 Grande rue

(date approximative,
non renseignée)

bourg-centre (entrée Sud,
direction A4) et de reprendre
la signalétique de l'intersection
(STOP)

marquer les entrées du bourg-
centre (inscrit dans le PLU)

Atelier SAGACITE - OCTOBRE Environnement

Aot 2023




PLU de Coulombs en Valois — Piece n°8 Bilan de la concertation 65

Souhait de limiter le village & Idée reprise dans le projet

30 km/h d’apaisement des axes routiers
principaux (inscrit dans le PLU)

Souhait d’interdire les poids Volonté de maintenir les activités

lourds et les tracteurs agricoles sur le territoire, la voie

agricoles rue de la Pissotte est utilisée pour traverser le

bourg-centre

Réflexion sur les aménagements
possibles de la voie

Souhait de ne pas voir de Parcelle située dans I'enveloppe
construction sur la parcelle urbaine du bourg-centre, pergue
874 (rue de la Rouase — sortie | aujourd’hui comme une dent
Nord c6té A4), avec pour creuse

justification : ruissellement
d’eau de pluie, stagnation
d’eau, tout-a-I'égout trop bas,
présence d’'une conduite d’eau
souterraine, passage
pompiers

Les problemes évoqués ne
semblent pas exister, ou, tout au
moins, semblent pouvoir étre
gérés. En outre, il N’y a aucune
trace de servitude pour les
secours.

Maintien de la parcelle en zone
UB

7 Rendez-vous en Mme et M. Héron ? C.135 Parcelles en entrée Nord du | Souhait de passer les Parcelles considérées hors
mairie (échange bourg-centre parcelles en zone enveloppe urbaine, volonté de
(-7) avec Madame le (7 050 m?) constructible préserver les entrées du bourg-
Maire) centre comme inscrites dans le
projet de PLU (éviter des
constructions modernes en entrée
(1543 m2) de village), parcelles classée§ en
zone NCa dans le POS, coulées
de boue observées

Parcelles cultivées

10 septembre 2021 C. 738

» Classement en zone non
constructible (zone N ou A) et
création d’'un emplacement
réservé pour prévoir un
aménagement de lutte contre les
coulées de boue (boulets
paysagers)

8 Rendez-vous Monsieur Alain ? C. 476 Parcelle en second rideau Souhait de passer la parcelle Bien que située dans I'enveloppe
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(p-8)

téléphonique
(échange avec
Madame le Maire)

Juillet 2022

Darche

(1340 m?)

(rue de la Rouase)

Parcelle boisée (ancien
verger)

en zone constructible

urbaine, parcelle identifiée comme
parcelle bocagere (ancien verger),
avec la volonté de les préserver
(comme inscrit dans le PLU)

Parcelle située en zone NCa dans
'ancien POS

» Classement en zone non
constructible (zone N, Nb),
maintien de poche bocagere dans
le bourg-centre (identité du bourg-
centre)

(p. 17)

Courrier

17 avril 2023

Isabelle Dannet

Patrick Casal

12 bis, rue du Puits
d’Amour

C.15
(985 m?)

Parcelle située en fond de
vallée, en relation avec le ru

Projet de construction d’'un
garage

Parcelle située au sein de la
Coulée verte (espace protégé) et
au sein d’'une zone humide
potentielle, dans la continuité de
I’habitation principale

» Classement de la parcelle au
sein de 'OAP zone verte (espace
a préserver) et en zone N ; volonté
de permettre UNIQUEMENT des
extensions de construction (dans
la limite de 40 m2)

10
(p. 18)

Rendez-vous
téléphonique
(échange avec
Madame le Maire)
Courriel

4 juin 2023

Monique Boonne-
Sébastien

12, chemin de Belou

77470 Boutigny

Parcelles situées derriére la mairie (frange

Sud-Est)

Parcelles situées au sein de la zone AU

Souhait de ne pas réaliser de
projet urbain

Dans une logique de confortement
du bourg-centre, volonté de
permettre (sans obligation)
limplantation d’'un projet urbain
structurant sur la frange Sud-Est,
permettant également de conforter
la frange ; le projet au sein de la
zone AU et de 'OAP n° 1
permettra de protéger et de mettre
en valeur les espaces bocagers
présents.

12
(p-37)

Courrier

2 juin 2021

Francis Renault

6, rue Geoffroy

77840 Crouy-sur-Ourcq

C.534
(6 850 m?)

C. 535

Parcelles a I'angle de la rue
de la Pissotte et de la rue
du Puits d’Amour

Souhait de passer les
parcelles en zone
constructible

Projet de construction

Parcelles situées au sein de
I'enveloppe urbaine, avec
présence de réseaux, ensemble
en grande partie boisé, sauf la
partie donnant sur la rue du Puits
d’Amour
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(2 740 m?)

» Maintien de la partie de la
parcelle C. 534, située en zone
UADb dans I'ancien POS (partie
c6té rue du Puits d’Amour), en
zone urbaine (UB)

» Parcelle C. 534 située en zone
N dans I'ancien POS et
entierement boisée ; a maintenir
en zone N (préservation de
I'espace boisé, espace bocager,
espace identitaire du bourg)

16
(p. 45)

Courrier

2 février 2022

Michel Cheviaux

4, Grande rue

C. 286
(765 m?)

Parcelle rue de la Pissotte,
avec un usage de jardin,
avec verger

Souhait de passer la parcelle
en zone constructible

Parcelle située au sein de la
Coulée verte (espace préservé
dans le projet PLU), située en
zone NDb dans le POS, espace
naturel (espace bocager identitaire
du bourg-centre, avec une volonté
de préserver ce type d’espace
dans le bourg-centre) et parcelle
permettant une continuité avec les
prairies situées de I'autre coté de
la route

» Maintien en zone N

18
(p. 49)

Courrier

26 mars 2023

Pierre Dupont

11, rue de la Fossée

C. 170
(625 m?)

C. 266
(878 m?)

Parcelle en coeur de bourg,
carrefour rue de la Fossée
et Grande Rue ; jardin
encadré d'un muret

Parcelle en laniéere bordant
la rue des Dames de
Chelles ; en jardin

Souhait de maintien en zone
constructible

Parcelle C. 170 située en cceur de
bourg (zone UAa au POS)

» Maintien en zone constructible

(correction a apporter vis-a-vis de
la version intermédiaire)

Parcelle C. 266 située en coeur de
bourg (zone UADb au POS)

» Maintien en zone constructible

(correction a apporter vis-a-vis de
la version intermédiaire)

19

Courrier

Christine Duval
Patrick Gorin

15 ter, rue Albert Thuret

C. 386

Parcelle bordant la rue de la
Pissotte et la sente

Soubhait de rétablissement du

Parcelle située au sein de la
Coulée verte (espace préservé
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(p. 51)

5 avril 2023

Philippe Gorin

94550 Chevilly-Larue

(1528 m?)

Herbelin ; affectée en
prairie et verger.

terrain en zone constructible

dans le projet PLU), située en
zone NDb dans le POS, espace
naturel et verger (espace bocager
identitaire du bourg-centre, avec
une volonté de préserver ce type
d’espace dans le bourg-centre) et
parcelle permettant une continuité
avec les prairies situées de 'autre
c6té de la route

» Maintien en zone N

20
(p. 53)

Courrier

11 avril 2023

Thierry Lemoine

Dominique
Lemoine

19, rue du Puits
d’Amour

C. 263
(550 m?)

Parcelle située a
I'intersection de la rue de la
Pissotte et la rue des
Dames de Chelles

Souhait de passer la parcelle
en zone constructible bordée
en fond de parcelle par des
arbres

Bien que située en zone UAb au
sein du POS, parcelle

« naturelle » participant a l'identité
bocagere du bourg-centre et
formant un espace de respiration

Situation de continuité avec la
Coulée verte et de relation avec
'espace public situé en surplomb

Parcelle située a l'intersection de
voies, donc visible

» Volonté de préserver ce type
d’espace en cceur de bourg, a
protéger et a préserver (rendre
non constructible pour éviter la
création d’un front bati) ; question
également du futur acces, qui
serait situé a proximité d’'une
intersection (ce qui pourrait rendre
la situation dangereuse)

21
(p- 55)

Courrier

11 avril 2023

Thierry Lemoine

Dominique
Lemoine

19, rue du Puits
d’Amour

C.372
(226 m?)

Parcelle située a
I'intersection de la rue du
Puits d’Amour et la sente
du Pré des Demoiselles

Rappel qu’il s’agit d’'une
parcelle privée

Confirmation qu’il s’agit d’'une
parcelle privée bien que libre
d’accés

Parcelle située au sein de la
Coulée verte, en relation avec le
ru

(correction a apporter vis-a-vis de
la version intermédiaire)

22

Courrier

Dominique

7, chemin de Cocherin

C. 839

Parcelles situées a

Maintien des parcelles en

Parcelles aménagées au sein du
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(p. 57)

11 avril 2023

Lemoine

(467 m?)
C. 227
(73 m?)

I'intersection de la rue des
Dames de Chelles et la rue
des Ménétriers

Présence d’anciens
batiments agricoles (bati
|éger), avec demande de
démolition de la grange
présente

zone constructible

tissu béti (zone UAb dans le
POS), qui, suite a la démolition de
la grange, permettra I'implantation
d’une habitation

» Passage en zone constructible
des deux parcelles (UB)

(correction a apporter vis-a-vis de
la version intermédiaire)

23
(p. 59)

Courrier

11 avril 2023

Thierry Lemoine

19, rue du Puits
d’Amour

C.838
(539 m2)

Parcelle délaissée située
rue des Dames de Chelles

Maintien des parcelles en
zone constructible

Parcelle en zone UAb dans le
POS, qui, bien que dans un état
naturel, pourrait accueillir une
habitation

Parcelle non visible depuis un axe
principal, inscrit avec des espaces
a préserver, non située a proximité
d’une intersection, avec la
présence de réseaux a proximité

» Passage en zone constructible
des deux parcelles (UB)

(correction a apporter vis-a-vis de
la version intermédiaire)

24
(p- 61)

Courrier

21 avril 2023

Francis Renault

6, rue Geoffroy
77840 Crouy-sur-Ourcq

Continuité
observation
n° 12

C.534
(6 850 m?)

C. 535
(2 740 m?)

Parcelles a I'angle de la rue
de la Pissotte et de la rue
du Puits d’Amour

Souhait de passer les
parcelles en zone
constructible

Projet de construction

Parcelles situées au sein de
I'enveloppe urbaine, avec
présence de réseaux

Parcelle C. 535 située en zone
UADb dans I'ancien POS et non
utilisée

Parcelle C. 534 située en zone N
dans I'ancien POS, entiérement
boisée

» Maintien de la parcelle C. 535
en zone urbaine (UB)

» Maintien de la parcelle C. 534
en zone N (préservation de
'espace boisé, espace bocager,
espace identitaire du bourg)
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Vaux-sous-Coulombs

15 Courrier Monique Morillon 10, rue Niquet E. 270 Parcelle en cceur de Envisage la réalisation d'une Dans l'attente de la demande CU
25 novembre 2021 06600 Antibes (600 m?) hameau, en bordure de construction et compte
(p- 43) voirie ; ancien jardin, verger | déposer une demande CU
en friche
Certigny, Crotigny
14 Courriers Martine Pillon 21, chemin Blanc B. 249 Parcelles situées rue Souhait de passer les Parcelles situées en zone non
- . . Alexandre, libres parcelles en zone constructible dans I'ancien POS
(p. 41) | 12 octobre 2021 Nelly Demuyt 77580 \(llllers-sur-Morln (5 438 m2°) d'occupation (parcelles constructible _
N (Mme Pillon) P La parcelle B. 249 se situe dans la
18 octobre 2021 Agnés Van Hyfte B. 534 délaissees)

(51 232 m2°)

continuité directe de parcelles
urbanisées (au sein de
I'enveloppe urbaine),
contrairement a la parcelle B. 534.

Des réseaux se situent dans la
rue en relation directe avec la
parcelle B. 249, la route s’arréte
également au niveau de cette
parcelle.

» Passer la parcelle B. 249 en
zone urbaine (UB)

» Laisser la parcelle B. 534 en
zone naturelle

17 Courrier

(p- 47) | 11 mars 2022

Martine Pillon
Nelly Demuyt

Agnes Van Hyfte

21, chemin Blanc

77580 Villiers-sur-Morin
(Mme Pillon)

B. 249
(5 438 m*°)

B. 534
(51 232 m2°)

Parcelles situées rue
Alexandre, libres
d’occupation (parcelles
délaissées)

Souhait de passer les
parcelles en zone
constructible

Parcelles situées en zone non
constructible dans I'ancien POS

La parcelle B. 249 se situe dans la
continuité directe de parcelles
urbanisées (au sein de
I’enveloppe urbaine),
contrairement a la parcelle B. 534.

Des réseaux se situent dans la
rue en relation directe avec la
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parcelle B. 249, la route s’arréte
également au niveau de cette
parcelle.

» Passer la parcelle B. 249 en
zone urbaine (UB)

» Laisser la parcelle B. 534 en
zone naturelle

Bremoiselle, Vasset

(p-2)

En mairie (registre)
Février 2022

(date approximative,
non renseignée)

Francois Lhoste

11, rue des Billards

02400 Chateau-Thierry

ZC13
(1066 m?)

ZC 15
(1202 m?)

Parcelles en entrée de
hameau

En état de prairie

Souhait de rendre
constructibles les parcelles

Volonté de préserver I'entrée du
hameau et de conforter les
hameaux plutét que de les étendre

Les parcelles sont aujourd’hui des
patures hors enveloppe urbaine.
En outre, leur constructibilité
créerait une discontinuité urbaine
(parcelle voisine ZC 14 non
construite).

» Maintien en zone N des deux
parcelles (la parcelle voisine ZC
14 sera toutefois constructible :
continuité de bati, présence de
réseau...).

13
(p- 39)

Courrier

2 juillet 2021

Francois Lhoste

11, rue des Billards

02400 Chéateau-Thierry

ZC13
(1066 m?)

ZC 15
(1202 m?)

Parcelles en entrée de
hameau

En état de prairie

Souhait de rendre
constructibles les parcelles

Volonté de préserver I'entrée du
hameau et de conforter les
hameaux plutét que de les étendre

Les parcelles sont aujourd’hui des
patures hors enveloppe urbaine.
En outre, leur constructibilité
créerait une discontinuité urbaine
(parcelle voisine ZC 14 non
construite).

» Maintien en zone N des deux
parcelles (la parcelle voisine ZC
14 sera toutefois constructible :
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continuité de bati, présence de
réseau...).

Hervilliers, Boyenval, La Grange Coulombs, foncier isolé

3 En mairie (registre) Pascal Liebgeois Route de Crouy A. 70 (devenue
parcelle A. 109)

(8 723 m?)

(p-3) | 23 mars 2023

A. 68 (devenue
parcelle A. 117)

Foncier isolé marqué par la
présence d’une habitation
et de hangars de stockage

En activité

Souhaiterait renforcer son
activité par la construction
d’un hangar

Présence d’'une activité depuis de
nombreuses années

Volonté de régulariser la situation
en passant le foncier en zone UE

(2270 m?)
11 Courriel Argentaél 2, route de Boyenval D. 380 Parcelle située dans I'écart Projet de pépiniére Dans une logique de soutien des
L . Legendre de Boyenval, aujourd’hui en activités présentes sur le territoire,
(p. 19) | (suite a un entretien (2322 m?) état naturel, non cultivée et compte tenu de I'activité
avec Madame le Franck Legendre envisagée (activité de plantation -
Maire) SAS Arbroteck pépiniériste) en rapport avec I'état
18 avril 2023 de la parcelle

» Volonté de classement de la
parcelle en zone UE (activité
économique)
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Cloture du registre de concertation

Le registre de concertation a été cléturé le mercredi 9 aolt 2023 ; cette cl6ture a été annoncée le
lundi 7 aoQt sur le site internet communal et via des affiches mises en place a I'entrée de la mairie

et sur tous les panneaux d’affichage présents sur le territoire (dans chaque hameau).

Affiche et affichage sur la porte de la mairie

MAIRIE Coulombs-en-valois, le 07 Aolit 2023

De
COULOMBS-EN-VALOIS

PAYS DE
a0
L'OURCQ

Dans le cadre de la démarche d’élaboration du PLU, nous
vous informons de la cléture du registre de concertation
le mercredi 09 aoit 2023 i 18h00.

MAtRIE

o
COULOMBS.EN.v AL 015

Pavsoe
L0t

Matwig

Dans le cadre de Ia d
vous informons de
Ie merer,

o
COULOMBS £x.v AL o1

Pays

LOURCG ™

Dans e cadre de s
vous informons de
le mercr
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La synthése des observations recueillies

Il ressort des observations plusieurs grands thémes de préoccupation :
- la question du zonage de parcelles individuelles,
- le soutien au projet de déviation,
- des interrogations sur le projet urbain envisagé dans le bourg-centre.

La date des observations traduit I'intérét des ateliers participatifs, notamment le dernier, ot un plan
de zonage intermédiaire a été présenté, avec pour objectifs de I'expliquer et de recueillir les
observations du public.

La demande de classement de parcelles en zone constructible (zone urbaine)

Beaucoup de demandes portent sur la mise en zone constructible de parcelles pouvant
présenter un caractere de bocage, caractére pourtant reconnu comme identitaire du
territoire et a préserver. Ainsi, bien que la stratégie générale consiste a préserver l'identité
du territoire, notamment les espaces bocagers présents dans les entités urbaines (bourg-
centre et hameaux), une volonté des habitants a été identifiée et partagée lors des
échanges en atelier, et validée par les élus ; sa traduction a I'échelle du parcellaire n'est
pas évidente.

A noter qu'il s’agit uniquement d’observations liées a des intéréts personnels.

L’apaisement des axes routiers et le projet de voies de délestage

Des observations mettent en avant la nécessité d’apaiser les axes routiers du bourg-
centre (zone 30, dangerosité des voies, voirie dégradée...), en relation avec le projet de
voies de délestage inscrit dans le projet du Plan Local d’Urbanisme, comportant la mise
en place d’une déviation sur la frange Est.

Le projet urbain structurant

Le projet de Plan Local d’'Urbanisme prévoit la mise en place d’'une zone AU sur la frange
Est du bourg-centre. Bien que I'esprit du projet ne soit pas remis en cause, tout comme
sa localisation, une partie des parcelles concernées semble interroger. Il convient
toutefois de rappeler que I'objectif de I'inscription de cette zone au projet de Plan Local
d’'Urbanisme vise a permettre et favoriser le projet, non pas a obliger a sa réalisation.

Le projet de Plan Local d’'Urbanisme prévoit également le déplacement de I'école et son
implantation au sein du pdle équipements et le déplacement de la mairie en cceur de
bourg dans les locaux de I'école (avant déplacement) ; ce projet est soutenu avec une
justification validée.

A noter le travail de la commission urbanisme, qui a tenu a apporter des réponses a chaque
observation. Cette volonté s’est traduite par :

- des mises a jour du plan de zonage,

- lalimentation du réglement de zonage.
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8.11. Bilan de concertation

Une concertation s’est tenue de maniére continue durant toute I'élaboration du PLU, les élus ayant
tenu a associer 'ensemble de la population, notamment par I'intermédiaire d’ateliers publics de
concertation, par la publication d’articles et d'informations, par la mise a disposition d'un registre
d’observations, et par I'implication de Madame le Maire dans la réception des personnes.

A noter que, durant toute la procédure, la commune a recu beaucoup de courriers concernant
I'élaboration du PLU, notamment apres les ateliers.

La disponibilité de la commission urbanisme tout au long de la procédure a permis de traiter
'ensemble des observations et de prendre en main le projet de PLU.

Ainsi, au regard des dispositifs mis en place et des résultats obtenus, il en résulte que les
modalités initialement prévues par le conseil municipal ont été parfaitement respectées tout
au long de la procédure.

Chacun de ces outils s'est avéré opérant puisqu’ils ont tous permis, chacun a sa maniere,
d’'informer, de débattre ou de communiquer.

D’autres moyens ont également été mis en ceuvre, tels que la publication de documents sur le site
internet de la commune, afin de renforcer la diffusion de ces informations.

Il en ressort, proportionnellement & la taille de la collectivité, une assez forte participation de
’ensemble de la population, plus particulierement lors des trois ateliers publics ayant été
organiseés.

La mise a disposition des différents documents (notamment sur le site internet de la commune), les
explications données lors des ateliers, les posters réalisés et les livrets transmis ont été aussi utiles
qu’appréciés puisqu’ils ont suscité de nombreux retours.

Les ateliers ont également été appréciés pour leur réle pédagogique via les explications fournies,
qui ont permis aux participants de comprendre et mieux connaitre cet outil d'aménagement et
d’'urbanisme qu’est le PLU ainsi que la traduction de la stratégie co-élaborée.

Il ressort également des ateliers :

- l'approche générale qui ressort des premiers ateliers ayant permis de définir la stratégie de
développement du territoire,

- lapproche plus personnelle qui ressort du troisieme atelier et qui se traduit par les
observations.

Pour conclure, il ressort de la concertation mise en place que la volonté d’associer les
habitants et les personnes ressources a I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme s’est
traduite dans les faits. Les différentes personnes ayant pris part a la concertation ont pu
participer a I’élaboration du nouveau PLU, apportant leur contribution du diagnostic a la
traduction réglementaire.

Il convient donc de dresser un bilan favorable de la concertation qui a permis de mener a
bien I’élaboration du PLU.

» Ce bilan est destiné a étre entériné par délibération du Conseil Municipal du 29 ao(t 2023,
au cours duquel 'arrét du projet de PLU doit également étre approuvé.
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8.12. Annexe 1: délibération prescrivant I’élaboration du PLU et les
modalités de concertation
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